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CONSIGLIO SUPERIORE LAVORI PUBBLICI

Demolizione e ricostruzione,
incentivi a geometria variabile

Giorgio Gavelli

espesesostenute incasodiin-

crementodivolume, nell'am-

bito di lavori agevolatial nio%

chevengono realizzati tramite
demolizione e ricostruzione, hanno
unimpattodifferente sulla detrazio-
ne fiscale asecondache sitrattidiin-
terventi volt al sismabonus ovvero
all’ecobonus.

E la conclusione a cui giunge la
Commissione di monitoraggio istituita
dal Consiglio superiore dei lavori pub-
blici in alcune risposte rese recente-
mentead unaseriedi quesiti predispo-
sti dall’agenzia delle Entrate,

Un quesito proposto dalle Entrate
riguarda 'ultimo periodo delcomma33
dell'articolo ng del decreto Rilancio, in
baseal quale, nel rispetto dei requisiti
miniminecessariper ottenere ilsospi-
rato 110%, sonoammessi all'agevola-
zione gliinterventitrainantie trainati
ecobonus ancheincasodi demolizione
e ricostruzione rientrante nell'ambito
della ristrutturazione, di cuial comma
1 lettera d), del Dpr 380/2001 (Testo

unico edilizia), con gli incrementi di
volumetria previsti dall’articolo 10 del
DI n.76/2020.

Secondo la Commissione, & indi-
spensabile distinguere tra interventi
sismabonus ed ecobonus. Lespese re-
lative all'incremento di volume, a se-
guitodiinterventi didemolizione eri-
costruzione meritevoli di rientrare nel
super sismabonus, sonoammesse alla
detrazione fiscaledel 110% soloa parti-
redal 17 luglio 2020 (decomrenzadel DI
n.76/2020), richiedendo, se necessario
e possibile, all'enteterritoriale compe-
tente la modifica del titolo abilitativo
gia eventualmenterilasciatoa tale data.

Diversamente, ladetrazione fiscale
connessa ailavoriecobonus non siap-
plicherebbetuttora alla parte ecceden-
te ilvolume ante-operam, e questa (ri-
levante) differenza applicativa delle
dueagevolazioni fiscali potrebbe esse-
re eliminata solo conuna modificaalla
legislazione vigente, che la Commis-
sione intende proporre agli organi
competenti.

In baseaquestainterpretazione,in
caso di demolizione e ricostruzione

rientrante nel concetto urbanisticodi
ristrutturazione, lespese collegabilial
sismabonussarebberoagevolabili tan-
tosulla parte corrispondente al volume
demolitoquanto su quella eccedente,
mentre le spese riferibili all’ “ecobo-
nus" si fermerebberoalla prima parte.

Lespese sostenute sul nuovo volu-
me (evidentementeda fatturarea parte
perevitare errori) non sarebberoage-
volabili, eserdzio che sembra piu fadle
per lavori qualilacopertura isolante e
molto meno perinterventiqualilaso-
stituzionedell'impiantodi climatizza-
zione odegliinfissi. Questalettura, in
verita, non emergedal testodelcomma
3 dell’articolo119 -l quale anzi riferisce
I'agevolazione nell'ambito della cosid-
detta ristrutturazione ricostruttiva
proprioagliinterventi ecobonus -, ma
€ conforme ad alcune risposte rese dal-
I'agenzia(interpellon. 88/2021) edal-
I'Enea(faq n.7), secondo cui, nelcasodi
demolizionee ricostruz3ioneconam-
pliamento, dalle spese sostenutea par-
tire dal 1° luglio 2020 0cc0me scorpora-
rele spese derivanti all’'ampliamento.
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