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Sismabonus acquisti,
nel rogito la cessione
0 lo sconto in fattura

Lo studio del Notariato

Alternativa tra la detrazione
spettante all'impresa
e quella per I'acquirente

Saverio Fossati

Alsuperbonuseé dedicatolostudio27-
2021/T del Notariato, che affronta i
temidellacompravenditadiimmobi-
licoinvoltinellacomplessaoperazio-
ne del110%. Lostudiointroduce tutti
i temi del superbonus, suggerendo
soluzioniadalcuni problemi, comeil
conteggio delle pertinenze nel tetto
delle quattro unitaimmobiliaridi cui
puo essere composto un edificio di
unico proprietario per beneficiare
dell’agevolazione: per i notai non
vanno considerate, quindi spetta il
bonus per un fabbricato composto da
tre appartamenti e due pertinenze.

Altrasoluzione prospettata perri-
durrea quattro un numerosuperiore
di unita nellostesso edificio e quello
dell’accorpamento, purché titoloabi-
litativo, ultimazione dei relativi lavori
e variazione catastale abbiano data
precedente all'inizio dell'intervento
per il superbonus.

Lo studio passa poi ai temi della
compravendita: incasodiscelta per
la detrazione da parte del venditore
che hamaturatoilsuperbonus, ilre-

oggetto «il trasferimento della pro-
prietadiimmobili demoliti e ricostru-
itiin zonesismiche1,2 e 3siadal pun-
to di vista redazionale sia da quello
dellaspettanzadella detrazione». Al
sismabonus acquistisono infattide-
dicati parecchi chiarimenti, tra cui
quellosull’alternativa traladetrazio-
ne applicata all’acquirente dell'im-
mobiledinuova edificazione e quella
applicataall'impresachehaeseguito
I'intervento: il Notariato opta per le
indicazioniofferte daLuca DeStefani
e Gian Paolo Tosoni sul Sole 24 Ore
del25ottobre 2020, cheleconsidera,
appunto, alternative enoncumulabi-
li. E lasceltava evidenziatanel rogito.

Se poi, al posto della detrazione,
lacquirente scelgaloscontoinfattura
0 la cessione del credito d'imposta,
queste soluzioni «devono atteggiarsi,
mediante apposita clausola, come
modalita di pagamento dell'intero
prezzo o di parte dello stesso. In ag-
giunta dovra essere indicato dalle
parti cheil sismabonus viene utilizza-
to dall'acquirente».

Per lo sconto in fattura, I'am-
montare della detrazione vaconsi-
derata una parte del prezzo (se su-
periore a gémila euro) o l'intero
prezzo(quandougualeoinferiorea
gbmilaeuro). Perla cessionedel cre-
dito, invece «si potra procedere con-
testualmente alla cessione o, in al-
ternativa, le parti potranno forma-
lizzarela cessione del credito in un
momento successivoall'atton.

In ogni caso, se I'acquirente non



gimeda seguire e quello abituale gia
noto per le detrazioni del 50%, 65%,
eccetera: lo studio 20 /2020 risolve
praticamente tuttii casi.

Particolare attenzione dovrainve-
ce prestarsi, si legge nello studio 27,
nella redazione diattiche abbiano a

effettua la comunicazione dell’op-
zione alle Entrate nel termine pre-
scritto, I'impresa venditrice restacre-
ditrice «neiconfronti dell'acquirente,
della parte di prezzo assolta con le
modalitaindicate».
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