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OFFERTE E FINANZIAMENTI

Prestito ponte: 1a variabile
da cui dipendono i cantieri

Raffaele Lungarella

erchivuole beneficiare del su-
perbonusal 110%, per miglio-
rare l'efficienza energetica o
ridurre il rischio sismico del
proprioimmobile, la scelta pit conve-
niente & quella di scontare diretta-
mente il credito d'imposta dall'Trpef
dovuta. Ma é probabilmente anche la
sceltachesara meno frequente, econ
esito piuincerto.

Lincapienza spinge avendere

Seil contribuenteé ingrado di pagare
ilavorisenzaricorrerea un finanzia-
mento, loscontodirettodelbonus gli
consente diintascareil10%in piu del-
laspesadetraibile sostenuta (ricavan-
do una somma, che se non ¢ proprio
un guadagno, pud essere utile perco-
prire,almeno inparte, eventuali spese
non detraibili, o detraibili con percen-
tuali inferiori al 110%).

Questa scelta, per fruire piena-
mente dello sconto fiscale, presuppo-
ne pero che il proprietario abbia un
redditocrescente con l'investimento:
perunaspesadigomila euroinopere
antisismiche agevolate al 110%, ad
esempio, civuole un imponibile dial-
meno 65mila euro (o ancora pinalto
seil beneficiarioha altre detrazioni).

Ecco perché il grosso dei contri-
buenti potrebbedecidere diavvalersi
dell’alternativa dicedereil superbo-
nus a una banca o a una compagnia
assicurativa;oppure — con la formula
dello sconto in fattura - all'impresa
cheesegueilavori. Impresache, tutta-
via, soprattutto se non ha un grande
volume d’affari e unabuonaredditivi-
ta, pudavere difficolta a scontare dalle
imposte il credito acquisito, preferen-
do cederlo asuavoltaaunabanca.

Prezzid'acquisto in evidenza
Il mercatodellacessione delsuperbo-
nus pud toccare i 10 miliardi di euro.

rantiinItaliasonodisposte ad acqui-
stareil creditod'impostadal proprie-
tario dell'immobile, chepub rivolger-
sianchea un certo numeroistitutiter-
ritorialidi media dimensione, comele
banche popolari. Ma suisitionlinele
banche, nella maggioranza dei casi,
nonsono molto prodighe diinforma-
zioni sulle condizioni alle qualisono
disposte asubentrare neicrediti: solo
qualcunaha pubblicato il foglio infor-
mativo dell'offerta.

L'informazione fornitadatuctigli
istituti ¢ il prezzo al quale ognuno &
dispostoadacquistareil bonusdel11o
percento. Seacederlo éunapersona
fisica, non si scende mai sotto 100:
importomassimooffertodaBnl, Cre-
ditAgricolee Creval(sivedalatabella
inpagina). Diconseguenza, qualun-
quebancascelga, il proprietariorice-
veraunasommaalmenopariall'im-
porto sul quale calcolare il credito
d'imposta(g6milaeurodell'esempio
precedente). Ma sempre tenendo la
spesa entro il limite di calcolo dello
scontofiscale, eanche cedendo ilbo-
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10 miliardi

Mercato della cessione
Lavendita e I'acquisto dei crediti
d'imposta derivanti dal
superbonus pud dare luogo aun
mercato fino a 10 miliardi di euro.

100%

Valore minimo di acquisto

dei crediti fiscali

Banche e assicurazioni comprano
i bonus del 110% dai privatiaun
prezzo mai inferiore a 100. |
proprietario riceve quindiuna
somma almeno pari all'importo su
cuicalcolare la detrazione.

nus alla banca, il proprietario pudin
alcuni casi incassare pil di quanto
spende: da Poste italiane e Mps pud
ottenere il 3% in pil; e il 5% in pittda
Fineco,che perononeédisponibilead
acquistare i crediti dei condomini.

llfattore finanziamento

Primadi scegliereunabancaconviene
perd fare una valutazione piii com-
plessiva, che non tengacontosolodel
prezzo di acquisto dei crediti. E im-
portante, tra le altre cose, accertarsi
chelistiuto siadispostoanchea con-
cedere un finanziamento ponte, per
coprirele spesedell'intervento prima
chediventi possibile cedere il credito.
Per i proprietari che hanno redditi
bassi e pochi risparmi, infatti, dalla
chance di finanziamento potrebbe di-
penderela possibilita stessa di benefi-
ciare del bonus.

Sulla percentuale di spesa finan-
ziabile, sulla durata del prestitoe sul
tassodiinteresse applicato, leofferte
differisconodabanca abanca. Alcune
addiritturanon prevedonola conces-
sione di questo finanziamento, altre
ne limitano I'ammontare.

E probabile, perd, che le condizioni
allequalila bancaedisposta ad acqui-
stare ilcredito d'impostaed eventual -
mente concedere un finanziamento
ponte dipendano daquanto“tiene”al
cliente: e difficile che sia dispostaa
perderloper non modificare diqual-
che decimo di punto percentuale il
prezzod’acquisto eil tasso d'interesse
indicati nel foglio in formativo.

Altre osservazioni: in genere le
condizioni applicate aicondominiso-
nolestesse previste per le persone fi-
siche, mentre nellamaggioranzadei
casi sirivelano piti onerose sea cedere
il credito sono le imprese esecutrici
deilavori. Eprevalgonolebanchedi-
sposteapagare non pitdi wooperac-
quistare da un'impresa un credito
d'imposta che vale 110.
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