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Le agevolazioni
per gli immobili

Mentre la bozza del piano del Governo prospetta la conferma al 2023 del superbonus
si completa il quadro delle possibilita di trasferimento dei bonus a istituti e intermediari

Banche in campo per 'acquisto del 110%
in attesa del via libera al Recovery plan

Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste

4100 a105euroognino eurodi
superbonus. Aotto mesi dall'avvio
dell'agevolazione (1° uglio 2020), il
mercatodeicreditid'impostavedein
campo tuttiiprincipaliistitutidi credito,
con Poste eassicurazioni.

Privatie condominihannooraun’ampia gammadi
possibilitaper cedereladetrazione e ripagarsile spese.
Ancheseavviare icantieridel 1o% restacomplicatoa livello
burocraticoe progettuale. E, conlapandemia chetomaa
mordere, completarei kavori intempo utile sariunasfida.

Oggi restano15 mesi e mezzo: il superbonus &
stato prorogato dall'ultima manovra sinoal 30
giugno 2022 (e a fine 20 22 negli edifici phurifamiliari,
acertecondizioni), gia impegnandouna grossafetta
degli aiuti europei chela Ue deve ancora sbloccare.
Mapropriosu questo fronte sara decisivo vedere la
versione finaledel Recovery plan, anche alla luce delle
perplessita sollevate da Bruxelles: le bozze inviatela
scorsa settimana dal Governo al Parlamento, infatti,
contemplano un'estensione del 110% agli interventi
completatientrola fine del 2023 (si veda 11 Sole 24 Ore
del 13 marzo).

Valutazioni a pitlivelli
Privati e condomini hanno oggi la possibilita di cedere il
superbonusaun prezzo che, come minimo, copre
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# Recovery Plan

Eil Pnrr (Piano nazionale di
ripresa e resilienza) messoa
punto per contrastare la crisi
economice-sociale innescata
dalla pandemia. Nel capitolo
dedicato al 110%, la bozza
inviata dal Mef al Parlamento
ne prevede la conferma fino
allafine del 2023,

T'interaspesadetraibile. Con I'avvertenza, pero, chec
sonoalcunicostinonagevolati, come ad esempio il
compenso dell'amministratore di condominio, Eche, in
generale, il prezzod'acquisto non ¢ l'unicoelemento da
considerare: soprattutto per chivuole farsi finanziare
primadicedere il credito d'imposta.

Cisono intermediari che non offrono un prestito
abbinatoal no%(come Posteltaliane, Generali,
UnipolSai o Bnl). Negli altri casi, vanno comunque
valutati il Taeg(compresotrailz,5 eil7%) eladuratadel
finanziamento(che pubarrivarea 120 mesi, ma che di
solitoilcliente vorr rimborsaredopola cessione). A volte
le condizionipossonocambiarea secondadeltipodi
soggetto: Creval, ad esempio, applica un Taeg pitbasso
aiprivati; Fineco nonacquista icrediti dai condomini.

Finanziamenti e altre soluzioni

Lecondizioni di dettaglio differisconomolto tralediverse
offerte. Puo capitare, perd, chenon siapossibile farsi
finanziare “dazero” il cantiere, senon si paga di tasca
propriaalmenouna partedelle prime fattureo delle spese
del primostatoavanzamento lavori (Sal). Questosignifica
dover disporre diunacerta liquidita, pe udcedereil 110%
solocondue Salparialmeno al 30% dascuno.

Altra complicazione riscontrata nella praticaé quella
dichihagiaun mutuoincorsoperl'acquistodellacasa
che vuole ristrutturare: anche se il superbonus &
garantito dallo Stato, alcuni dienti hannoavuto
difficoltaa farsi finanziare, perché Iistituto non vuole

rimanere “esposto” mentre il cantiere & in corso (il 10%,

infatti,“matura” conl'asseverazione del tecnicoe il visto
diconformitadell'intermediario fiscale).

Un'alternativa escindere le operazioni: farsi
finanziare daun istituto e cedere il superbonus a unaltro
(privilegiando chi paga di pil1 esiaccontentadimeno
documenti). Ma questascelta presuppone l'avere tecnici
efiscalistidi fiducia per curareasseverazioni, vistie
attestazioni:quelle verifiche che le banche affidano di
solitoa grandi societa specializzate(siveda il grafico con
alcuni dei principaliistituti). Insomma, in queste
situazioni si segue unaviaispirata al fai-da-te,
diametralmenteopposta a quelladichisiaffidaaun
soggetto strutturate, come una ufility ouna Esco, che
offre un pacchetto®chiaviinmano”, magari conla
formula dello sconto infattura, legando uncontrattodi
fornitura d'energia euna polizzaa copertura
dell'esecuzione deilavori

PPili oneri per leimprese

Quasi tutti gli intermediari acquistanoi crediti
d'impostaanche dalle aziende. L'idea, ciog, & quellache
Timpresa propongaloscontoin fattura epoi - unavolta
rilevatoil bonus dal cliente - locedaa una banca, da cui
nel frattempo sisard fatta finanziarie per pagare le
spese correnti. Mail prezzod'acquistoé spessodiun
paiodipunti inferiore aquello propostoai privatiela
possibilith di ottenere unanticiposulle fatture - pur
sempre legata al merito creditizio - sifermaal 40-70%
degli im porti, con tassi pit alti,
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