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Al condominio la tutela dei consumatori
nel rapporto con ditte ¢ professionisti

CORTE APPELLO GENOVA

Il tema ¢ strettamente
legato agli incarichi
conferiti per il superbonus

Per le liti non si puo indicare
un luogo diverso da quello
dove si trova l'edificio

Giovanni Iaria

Con lasentenza 859,/2020,ancora
inedita, la Corte di Appello di Ge-
nova si & pronunciata sulla que-
stione, sempreattualissima orache
ilruolodi imprese e professionisti
& particolarmente strategico nel-
I'iter del superbonus, relativa al-
I’applicabilita alle controversie tra
questie il condominio delle norme
previste dal codice del consumo a
tutela del consumatore.

Lavicenda

Un condominio aveva fatto a una
societd con laquale aveva stipulato
uncontratto di appalto per lavoridi
manutenzione straordinaria dei
terrazzie di manutenzionedell'in-
tonaco dei muretti divisori e del-
Iintonaco. llcondominio chiedeva
al Tribunale che venisse accertata
I'esistenzadivizi, difetti e difformi-
tadell'operarispetto a quanto pat-
tuito, con conseguente condanna
della societa appaltatrice.

Che si difendeva respingendo
ogniaddebito circaipresunti vizi
e difformira denunciati dal condo-
minio, chiedendo che il Tribunale
condannasse quest'ultimo al pa-
gamento insuo favore della som-
maresiduaed eccependo prelimi-
narmentel'incompetenza territo-
riale del Tribunale dato che nel
contratto di appaltosiderogavala
competenza territoriale per le
controversiein favore diun Tribu-
nale diverso da quellodove aveva

sede il condominio.

N Tribunale, con sentenza par-
ziale, accoglieva ladomanda di ri-
sarcimento dei danni proposta
dal condominio, rigettaval’ecce-
zione di incompetenzaterritoria-
le avanzata dalla societa conve-
nuta e rimetteva la causa in
istruttoria perla quantificazione
delle opere necessarie all'elimi-
nazione dei vizi accertati e per
I'accertamento di altri vizi.

Il foro del consumatore
LaCorted'appello, nel condividere
le motivazioni del Tribunale che
aveva ritenuto applicabile al con-
dominiol'articolo 33, letterau) del
codice del consumo, secondo il
quale si presumono vessatorie e,
quindi, sono nulle le clausole che
derogano al cosiddetto foro del
consumatore, ha rigettato I'ecce-
zione diincompetenzaterritoriale
riproposta, insede di gravame, dal-
la societa appaltatrice.
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Con la cessione credito
non ¢’é accantonamento

Lacostituzione del fondo speciale
perilavori di superbonus, nel caso
di cessionedel creditoallimpresa
appaltatrice, non assolve allasua
funzione di accantonamento.
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I giudici di appello hanno rite-
nutoil condominio rientrante nella
categoria dei consumatorie, per-
tanto, che a esso sia applicabile la
disciplina dell'articolo 33 del Codi-
ce del consumo, richiamandosial-
I'orientamento giurisprudenziale
della Corte di cassazione secondo
il quale «al contratto concluso con
un professionista da un ammini-
stratore di condominio, ente di ge-
stione sfornitodi personalita giu-
ridica distinta da quella dei suoi
partecipanti, siapplica la disciplina
di tutela del consumatore, agendo
I'amministratore stesso come
mandatario con rappresentanza
dei singoli condomini, i quali de-
vono essere considerati consuma-
tori, in quanto persone fisiche ope-
rantiperscopi estranei ad attivita
imprenditoriale o professionales
(sivedaanchela Cassazione civile,
sentenze 10679,/2015, 452/2005 €
10086/2001).
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