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MESSA IN SICUREZZA

Superbonus
sismico escluso
perle unita
autonome

Giuseppe Latour

1 superbonus del 110%, in versione

sisma, non puo essere applicato

alle unitaautonome, comeilofto

gliappartamenti indipendenti che
abbiano affaccio sustradae impianti
autonomirispettoal restodell'edifi-
cio. Per il suo utilizzo, infatti, € ne-
cessario intervenire su parti comuni
di edifici condominiali.

Questa conclusione, chelimita
parecchio I"applicazione del110%
a questo tipo dilavori, e stata inse-
ritadall’agenzia delle Entrate nel-
larispostaainterpello numero 87
del 2021, pubblicata ieri. E ripren-
de quello che la stessa agenzia
aveva accennato nell’interpello
63, di pochi giorni fa.

Nell'interpello 87, in sostanza, si
chiede all'amministrazione finan-
ziaria se sia possibile «fruire del su-
perbonus con riferimento alle spese
sostenute perinterventi di riduzio-
ne del rischio sismico realizzati su
duedistinte unitaimmobiliaridica-
tegoria catastale C/2», funzional-
mente autonome e con ingressiin-
dipendenti. Si tratta, cioé, di unita
che hanno i requisiti funzionali ri-
chiesti dallalegge e dalle successive
interpretazioni peraccedereal 110%,
senza particolar difficolta.

In programma, in questo caso,
cisonorinforzi strutturali sia delle
fondazioni che dei solai, dei pila-
stri in muratura esistentieditutte
le murature perimetrali dell’edifi-
cio, la ristrutturazione del tetto
con inserimento di un cordolo in
cementoarmato su tutto il perime-
tro ela realizzazione di un'intela-
iatura in acciaio collaborante con
le strutture portanti. Insomma, un
articolato intervento di messa in
sicurezzastatica.
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Lo d B EILA LI Wele BULELe, per o=
spondere al contribuente, ricorda
che, mentre per gli interventi di ef-
ficientamentoenergeticoc’eéunri-
ferimento esplicito alle unita auto-
nome, il passaggio del decreto Ri-
lancio dedicatoagli interventi anti-
sismici «non fa alcun riferimento,
alle unita immobiliari situate al-
I'interno di edifici plurifamiliari
che siano funzionalmente indi-
pendenti e disponganodiuno o piu
accessi autonomi dall’esterno».

La conseguenza, secondo I'in-
terpello, ¢ che questi interventi de-
vono essere realizzati «su parti co-
munidiedificiresidenzialiin con-
dominio o su edifici residenziali
unifamiliari e relative pertinenzen.
Non esiste, ciog, I'opzioneinterme-
dia delle unita indipendenti: i loft
quindi restano esclusi.
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