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Superbonus,
doppia fattura
perilavori
nella villetta
bifamiliare

Le risposte dell'agenzia delle Entrate
Pubblichiamo le risposte dell'agenzia delle
Entrate ai quesiti DrUDOEtidaEI\ esDert\
delSole240re. Tt i pubbli
catisul Sole 24 Ore del 27e 28 gennaio S:‘DISL

Superbonus
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Il Sole 24 Ore

del decreto Iegge 34/2020 per il mese di giugno

I /E Inordinesl d ditonell: iarazi g i ivaall 04/2020), inpre-
TELEFISCO 2021 fi infe i debiti di sen:aditmilmqulslti neeessarl. mainanticipo
riore al 50 percento? i i i i dellaUedel 28
Le dOmande Al riguardo si ritiene che a seguito della modifica La itiva. Il cessior h
degll esperti allaletteran), del ssdellarticolo I jone entroil 31 di 020pud utilizzare L'articolo 77 del decreto legge 14 agosto 2020, n.
e |e risposte 1de{|a|egged|bslancm 1021(chehaes(esc il super- il eredito drimposta acquistato, in tutto o in parte, in 104, convertito, con modificazioni, dallalegge13 ot-
S gl dadueaquattro compensazione dei debitid'impostaa saldo, relativial tobre 2020, n. 126, hamodificato larticolo 28 del de-
de“'agenz|a unita iari di pos- periodo d'ir 020, emergenti dalla relativad legge 3adel 2020, introducendo due misure
d ” dutedaun unicopropris ietada i dei redditi. Infatti: diaiuto a sostegno delle categorie maggi
elle Entrate pili persone fisiche, al di fuori dell'esercizio di attivita -larticolo 28, comma 6, del decreto-legge 34 del 2020 colpite dalla pandemia.
diimpresa) non vengano meno i chiarimenti forniti P 1 iliz i In particolare: 1) con il comma 1, si & provveduto
con lacircolare 24/E del 2020 in ordine alla ci a anche alle strutture termali il credi-
stanza che, ai fini dell'agevolazione, la superficie nimer ione, inbase to d'imposta previsto dal citato articolo 28 (rap-
. comp#esslvade!lemtta\mmcbmandestlnatea resi- all‘ammlo 17de|decrem!eg|slanv09Ingio1ss7.n 241, portato allalncazmne di beniimmobili auso non
denzaricomp p pagamento allo svolgimento diattivita
also percento. -l'articolo 122, comma 3, del d to-leg; del ditoriali), e ad ampliare la portata e I'effi-
2020 stabilisce cheicessionari utll\zzanmlcredlm caciatemporale del beneficioa favore delle im-
9 cedutoanche in compensazione in base allartico- prese turistico-ricettive; 2) conil comma 2, si &
loa7 deldecretolegislativo o luglio 1997, n.241.11 provveduto a prorogare, fino al 31 marzo 2021,
credito d'imposta & usufruitodal cessionariocon la moratoria straordinaria per i mutui e gli altri
Villetta bifamiliare, dopptafatwra le stesse modalita con le quali sarebbe stato uti- finanziamenti a rimborso rateale prevista
Inp diunavill lizzato dal soggetto cedente. Laquotadi credito dall'articolo 56, comma 2, lettera c), del decreto-
tazioni isti di unita resi iali non utili; nell'anno non pud legge 17 marzo 2020, n.18,a favore delle Pmi del
negli anni successivi, e non pud essere richiesta settore turistico.
Iﬁgr::g‘;’;‘a_zrm nomo, perl'i I i arimborso. llcomma 3 dell' amcoloﬂdeldecrercleggen.imdel
del betto @ corretto chiedere al prestatore di zuzu}' iadi trar
emettere due fatture per ciascun proprietarioe zioni iaicommile2,allal dell

Laura Ambrosi. Le udienze

Sial110% per le Onlus
"dldiri!!a"?
Cor i soggetti si
rappresen'camenelcommas tetterad ns)dellamcolo
lJ.sUI:IuI:\.Ivu. i olazio- «
tral'altro, aglii uﬁnd.aHeor- ‘ ”

allarticolo 10 del decreto legislativo4 dicembre1997,n.
460, dalle organizzazioni di volontariato (OdV) iscritte
nei reg<str| dl cul allaieggen agostomsn‘ n.266, dalle

yromozione sociale(Aps) iscritte neire-
gwstnnazmnall reglmalledelleu(wmclaau‘mnomem
T\u B muwm ummiegga‘rd\-
n.383.L ‘sezio-

i iale"del registroprefettizi

381del1991) soncUnll.ﬁdldlrlttoepenantuna\tmnc
tra i soggetti beneficiari del superbonus.
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Limite di quattro unita
E ibil ire del interventi
iR e d
fion P
i hiaheadi fisica(in forma“priva-
tistica”)e i i impresa
fisica?
Lam:olanmma ss. lettera n),della Ieggedlﬁllancn
2021k nmas, 19
deldecretoRancio doct wssiap-
plichiar tieffettuati cdall fisi-

che, al di fuori dell aemmo di attivitadi lmprsa arteo

our
catastate, anch o

|nmwwetadamupersoneﬁsmen Fereffettodela

perlanto.a etta

amhﬁmsu terventi sor ifici ;incon

eol dam?auasdel Codice civile |nq|.|anmccmpostlda

piIlunitail
LR

doled iney p biliari

diiun unie i 'muau nonr i -

ch ita i 1regime

diimpresa, & precluso l'accesso al superbonus.
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Tetti di detrazione non superabili

Nell delsup una persona fisica che
nuteper i i wolu-

cro con una detrazione di aomila moltiplicato per
quattro abitazioni? Parimenti per |a sostituzione

L a3 bt mart il eurol: Y2
Laletteran), delcomma éé dellarticolo1dellalegge di
Bilancio 2021 ha modificato il comma 9, lettera a)
dell amcolousdeldecretoRﬂlanclo.plevedendache

||superbonu iappli tuati
fisiche, aldif izio di
arte o pr

terventi sued<ﬁc« compostidadue aquattrounrtalm-
bili

op fetad pid
persone fisiches. Inbaseal tenore\ectenﬂede!{ 'articolo
119,comma,letterea) e b) del decreto Rilancio riferita
al «anumero delle unita |mmohlllan che compnngnno
l'edificion, per la determi E
eficio fiscall re fare riferi |
mmemdelleunnalmmblllandmecompongcnoledﬁ-
ciooggettodii to. Pertanto, i
interventi dllsolannerltatenmcc dell‘lrwolmroepana
euro1eomila(
ni)mentre per la sostituzione dell’ Imvlanlad1 climatiz-
zazione centralizzato il limite di spesa & paria somila
euro (20milamoltiplicato per quattro abitazioni).
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Prevalenza abitativa, vale lacircolare

edificio costituito da quattro unit’:‘: immeobiliari, si

remoto

Giulio Andreani. Transazione
fiscale e contributiva: le
nuove regole

Plerpaolo Ceroli. La cessione
della gestione del credito
dimpostain materiadi
agevolazioni edilizie

quindiusufruire singolarmente delladetrazione
del 110 per cento?
Ladetrazione spetta ai possessori (o detentori)
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Ivaindetraibile da conteggiare

missione europea (ex articolo 108, paragrafo 3, del
Trattato sul funzionamento dell'Unione europea).
Con Dartlcolare riguardo al beneficio dell'estensione

delle singole unitdimmobiliari che abbiano soste- Peri tti ch wita al pericanonidi diim-
nuto le speserelative agliinterventi agevolabilia 1l izil del ioni i mobili bit affitto d'azienda, I'age-
condizione che tali unitaimmobiliari oltre a essere g8 alman I ma stata autori decisionedella
funzio tisiano hedotate Hy C i sropean. C(2020) 7595 final del 28
diaccesso autonomo dall'esterno secondo quan- prio costo per il Iocamrlc? Si pensi al soggom con ottobre 2020.

to previsto dalla normativa (circolare 30/E del
2020). In presenza di tali condizioni, la verifica
della sussistenzadei requisiti richiesti ai fini del
superbonus va effettuata su ciascuna delle due
unitaimmobiliari residenziali. Cid in quantoin ba-
se al tenore letteraledella disposizione agevolati-
va, come chiarito con la circolare 24 /E del 2020,
I'unita abitativa all'interno diun edificio plurifa-
miliare funzionalmenteindipendente e dotata di
accessoautonomo fruisce del superbonus auto-
nomamente, indipendentemente dallacircostan-
za che la stessa faccia parte di un condominio o
dispongadi parti comuni con altre unita abitative
(ad esempio il tetto).

Neccv henel casooggettodel quesitail
tor fistinte f: ire per P
tario a

sasastenmapenntewentl realizzatisullapropriaunita
immobiliare.

Tax credit locazioni
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Tax credit attivita turistico-recettive

pro pariazerooa

plicano il regime forfettario.

tlczmnedl kx:azwne‘cu parametrare il bonusaffitti,
doicriteriordinari per

lindividuazione delcostodei benirilevante aifinifi-

Affitti turistici,
peril bonus
attenzione
all’attivita
prevalente

S perfruire del :
ne del bonus locazioni, ex articolo 28 del DL

34/2020 come prewsta dail‘lrtlwlo 77 del nl
m/znzn'r

seall prewst] dallarticolo 110, cumma]. \etterea) eb)

Come gia chiarito conalcune risposte a istanze
diinterpello reperibili sul sito internet dell'agen-
ziadelle Entrate, le modifiche apportate al credi-
to d'imposta dal decretolegge 104 del 2020 s0-
nodivenute efficaci a seguitodell'autorizzazio-
nedella Commissione europea sugli aiuti di Sta-
to. Conseguentemente, l'utilizzo in
compensazione del credito prima dell' autoriz-
zazione, integralaviolazione di cui all'articolo 13,
comma 4, del decreto legislativo 18 dicembre
1997, n. 471, secondo cui: “Nel caso di utilizzodi
un'eccedenzaodiuncredito dimposta esistenti
inmisura suDerlore aquellaspettanteoin wola-
zione delle adiutilizzopr

givigenti, si applica, salva l'applicazione di dl—
sposizioni speciali, la sanzione pari al trenta per
cento del credito utilizzato”.

Laviolazione in questione pud essere ravveduta in
base all'articolo 13 del decreto legislativoas dicem-
bre1997,472.

Bonus aggregazioni

del Tuir,indipenc
rie, forfetarie)di ch

del contribuente.

pud dit it perle Ne consegue che, ai fini del calcolo della detrazione, cadenza, ricorrer P
strutture turisti inb il i- costituisce una componente delcostol'eventuale iva i di; licati e
odo del comma 2 dell'articolo 28, sei ricavi del ri- totalmente indetraibile, articolo 19-bis.a del Dpr 1.trasformaziuneomogmn(su articolo 2498 e
stuuntesonoprev:]enti‘! 633/1972, ovvero per effetto dellopzione prevista
i i { i nel dall'articolo 36-bis del medeslmo Dpr&ss Dlversa- ria (ad uslmplo- da Spaa $rl ), in quanto quest:
casod;esen:modl uamvmid |mrxesa per pﬂterbeA mente, i hel'v. a una mera
neficiare d loc ticolo per effetto del pro- rala«nonpuoessereconslderata dell'atto itutivo e non e la i
28del DI 34/2020, comeprewst dall'articolo 77 del DI corr id'acquisto dei
104/2020, & A« turisti maéuna globale(..) chesiqualifi 2. bio o i di ipazioni (in
van slasvo!ta in maniera prevalente rispetto alle altre len, non & possibil lcostol'lva i i ioni ch il
esercitate dalla stessa xmpuesa(m!er‘-dendost per tali par ibilein misura ispondenteal iperlequali
fle d: nell P p peril rapporto tral'ammontare P Fy feri- mente ricor
qua]e éstata la dichiarazi la i sconoil diritto all i dell i esenti i
entita deiricavio compensi)s. ai sensi dell articolo 19, commas, del Dpre3z del1972. 3.fusione per incorporazione seguita da una
Pertant prospettato, i i i nuova e successiva incorporazione da parte
I'am'viti“del i Sono pr i ri- 14 dell'incorporante ovvero da una successiva
& consentitalafruizione del operazionein cui laincorporante risulta socie-
creditodimpostadicui allarticolo 28 del decreto-legge ioni ta beneficiaria in una scissione.
i e fisk Sublocazioni, ok al bonus mo-
legge 104 del 2020. i i i
PR m e did PR

Si al bonus sui canoni che sforano

Conlarisoluzionen.440/20208 statochiaritocheil

laddove egli conceda in;;l_ouzinne lo stessoim-

Siritiene cheil credito dimposta dicuiall'articolo zadel
gge 34del2020p P

) ial
Iocatome, iaddoveegl mm:adaasuavnltall medeslmn
immobile in sublocazione.

L'articolo 11, comma 6, del decreto-legge 30
aprile 2019, n. 34, convertito, con modificazioni,
della legge 28 giugno 2019, n. 58, prevede che
la societa risultante dall'aggregazione aziendale
decadadallarelativa agevolazione qualora, nei
primi quattro periodi d'imposta dalla effettua-
zione dell'operazione, ponga in essere ulteriori
operazioni straordinarie, di cui al titolo 111, capi
Il e IV, del Dpr 917/1986, ovverc ceda i beni
iscritti o rivalutati ai sensi dei commida1asdel
citato articolo 11, fatta salva la possibilita di
presentare un'appositaistanza di interpellodi-

f de ilri: i Nellarisposta 356 del15 settembre 2020, in relazione
gge). Sichiedesel all ito d'impostada i ofes-
ianche seil dei i sionista condut blocazionedi diun

awviene nel corso del 2021. immobile, & tralaltro, c

Come chiarito con la circolare 14/E del 2020, in che concedei eunimr

base al commas dell'articolo 2& del decretorilan- i isto dall'arti di Ri

cio, il credito d'imposta & commisurato all'importo lancioavendo stipulato un contratto disublocazione

versato nei periodi diriferimento. In particolare, disciplit 392del1978,s€1

nel medeslmu ducumentu di prassi estato preci- stano tutte le altre condizioni previste dalla norma
statocorri- agevolativa.

sposto per poter fruire del credito. Inoltre, nel ca- Cidinquanto, & itoche* (.. chéil rap-

s0 in cui il canone non sia stato corrisposto la pos-
sibilita di utilizzare il credito d'imposta restaso-
spesa fino al momento dei pagamento‘

portodisublocazionerisulti collegatoal contrattodi
locazione da un wnca!c di remprocad»pendenza, lo
ifi il , Uina autonoma

Pertanto,ar 0ai mesi n\euanzaemnomnca. (=)

diriferi i 2021, fermi gliul Analogo principio emerge dallarisoluzione 68/E del
terior requisiti, il credito ' i isultauti- 20 ottobre 2020, in relazione al credito d‘|mpusta
Izabil ivarmentsall (te- favore di un'associ

nutocontoanchedi i I edellar- per i canoni corrisposti sulla base di un

ticolo2s del decretu ‘sopra citato).
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Credito d'imposta compensabile

contratto di sublocazione.

15 _

ivo ai sensi dell'articolo 11, comma 2,
della legge 27 luglio 2000, n. 212, per evitarla.
Inlinea di principio, nonappare corretto esclude-
re automaticamente (ossia, senzala presenta-
zione di alcuna istanza disapplicativa) la deca-
denza dalla predetta agevolazione al ricorrere
delle fattispecie indicate nel guesito. Pertanto,
siritiene che al ricorrere di dette fattispecie, le
societa interessate a non incorrere nella deca-
denza dallagevolazione siano tenute a presenta-
re l'istanza di interpello, disapplicativo, di cui al
richiamato comma 6.ibilita del credito. Pertanto,
siritiene che, in casodi mancato utilizzo in tutto
o inparte di tale importo nei predetti limiti, 'am-
montare residuo potra essere utilizzato nel corso
dei periodi diimposta successivi, secondo le mo-
dalita proprie del credito. In sostanza, riprenden-
dol'esempio proposto, il contribuente potra uti-
lizzare I d diso, nonutilizzata perinca-

Noallacompensazione in ip

Quali I 1

plenza nel 2021, aggiungendolaallaquota dizoo
del 2022.

dicem-

—Continua a pagina 24
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