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ZONE TERREMOTATE

I1 contributo blocca il sismabonus

Saverio Fossatl
Giuseppe Latour

iente sismabonus peredifici
terremotati che hanno giari-
cevutocontributi pubblici. A
fornire questo chiarimento,
che mette a nudounodei tanti proble-
mi derivantida intrecci normativie che
pudavereeffetti pesantisull'avvio dei
lavorial nosélaDre Basilicata, conla
risposta all'interpello 918-107/2020.
Lasituazioneillustrata dal contri-
buente & quelladiun edificio(conuna
parte per laquale pende unarichiesta
di condono edilizio) che sitrova in zo-
nasismica 1 con cinque unita immobi-
liari, da demolire totalmente{anchela
parte conla praticadicondono incor-
so)ericostruire sotto forma di cinque
villette. L'edificio hasubito danni per
il sismadel1980e haricevuto dei con-
tributi. Perla parte in attesa di condono
il contribuente si dice disposto a uno
*scorporo”, considerandola separata
dalrestoai fini del noper cento.

Effetto contributi

L'agenzia delle Entrate, nella sua ri-
sposta, ha pero preliminarmente chia-
rito che l'edificio aveva gia beneficiato
dei contributi per la ricostruzione (leg-

ge 219/81) e che «tale circostanzanon
consente di accedere al superbonus
poiché in contrasto con l'articolo 1,
comma jdellalegge dell'11 /12 /2006
232(..)a normadel quale “le detrazioni
dicuiall'articolo 16, commi1-bis, 1-ter,
1-quater, 1-quinguies e 1-sexies,del de-
creto-legge 4 giugno 2013, n. 63 (..),
nonsonocumulabiliconagevolazioni
giaspettanti per le medesime finalita
sullabasedinorme speciali per inter-
venti inaree colpite da eventi sismicis.
Edatoche, spiegal’agenzia, i contribu-
tiprevistidallalegge219/8oricadono
esattamente in questo caso, nonspetta
il superbonus. Questo chiarimento ha
portato allaluce un problemaserio: di
fatto,in tutte le aree terremotate, tutti
hanno ricevuto un contributo, magari
minimo, per tenere in piedila casa. E
orache vorrebbero finalmente abbat-
terla, seguendo lo spirito del DI
34/2020, perloroil super sismabonus
non vale. Occorre una modifica nor-
mativa o almeno un'interpretazione
estensiva dell'agenzia, altrimenti il si-
smabonus rischia il flop.

Stop agli abusi

Manoneé tutto: anche il condono edi-
lizio pendente & un ostacolo, perché
I'abuso e stata commesso in deroga

alla fascia di rispetto ferroviaria e
Iarticolo 49 del Dpr 753/80,che é so-
vraordinato ai piani regolatori, rap-
presenta siunvincolo d'inedificabili-
ta relativa ma occorre comundgue il
parere positivo degliuffici comparti-
mentali di Rfi; senzaquelloil Comu-
ne non potra concludere positiva-
mente la pratica del condono,
Aquesto puntole Entrate, citando il
famigerato articolo 49 del Dpr
380/2001, ricordano che qualungue
abuso edilizio & ostativoa benefici fi-
scali e contributi pubblici, ameno che
nonsitratti(articolo10,commaz, let-
tera p)del DI 76 /2020) di violazioni che
non superanoil 2% delle misure previ-
ste dal titolo abilitativo. Quindi, con-
clude I'agenzia, «leunitaimmobiliari,
o parti comuni di unita immobiliari,
non in regola dal punto di vista urbani-
stico-edilizio, ferma restandola tolle-
ranzadel 2 per cento previstadal citato
art. 34-bis, nonpotranno godere dial-
cunadetrazione fiscale (quindi anche
delsuperbonus). Nel casodispecie,la
costruzione realizzata priva di titolo
che eccede il limitedel 25 rispettoalla
volumetria allalucedelsuddettoarn. 49
del Dpr n. 380 del 2001, non potrago-
dere di alcuna detrazione fiscale».
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