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IL REQUISITO DEL REDDITO

Cessione o sconto per gli incapienti

Carmine Francavilla

Superbonus e incapienti. Si tratta di
persone fisiche titolari disoggettivita
passiva, al di fuori dell'esercizio di at-
tivita d'impresa, arti e professioni che,
pur rientrando tra i beneficiari del-
I'agevolazione,non sempre possono
usufruire della detrazione.

Sono i proprietari, detentori, con-
viventiealtri titolari di diritti realisu-
gli immobili oggetto di intervento,
qualora I'imposta netta risulti paria
zero, inguantol'impostalorda e stata
giainteramente assorbitadalledetra-
zioni fiscali spettanti.

La condizione di questi soggetti
era, finoapocotempofa, un ostacolo.
La nuova disciplinahaampliatoil be-
neficinincasodiincapienza. Lanor-
ma, oggi, prevede la possibilita di op-
tare per cessionedel creditoo sconto
in fattura, indipendentemente dalla
capienzadell'imposta. Lanuovapre-
visione haingenerato alcuni dubbi:la
circolare 24 /E ne ha creati altri.

Lacircolare, da unlato,sottolinea
che tutt i contribuenti residentie non
residenti nel territorio dello Stato,
possonousufruire diuna detrazione
pari al no% sulla spesa sostenuta,
dall'altroammette che «trattandosidi

una detrazione dall'imposta lorda, il
superbonus non puo essere utilizzato
dai soggetti che possiedono esclusi-
vamente redditi soggetti atassazione
separata o adimposta sostitutivas, ri-
sultandoevidente lanon imponibilita
ai fini Irpef. I soggett che rientrano
nei redditi a tassazione separataoa
imposta sostitutiva hanno facolta di
optare per cessione del creditod’im-
posta o sconto in fattura perché la
norma, come ribaditodalla circolare,
¢ finalizzata ad incentivare «l’effet-
tuazione degli interventi indicati del
comma 2 dellarticolo121, preveden-
do meccanismi alternativi alla frui-
zione della detrazione che non po-
trebbe essere utilizzata direttamente
in virti1 delle modalita di tassazione
del contribuente potenzialmente
soggetto ad imposizione diretta».
Tra ibeneficiari rientraanchel'ita-
liano fiscalmente non residente o il
frontaliere proprietario di un immo-
bile in Italia, nonché il contribuente
proprietario dell'immobile per abita-
zione principale e nontitolare di altri
redditi. Proseguendolalettura, la cir-
colare evidenziache «il superbonus,
in quanto non spetta ai soggetti che
non possiedono redditi imponibili i
guali, inoltre, non possono esercitare

l'opzione per lo scontoin fatturaoper
lacessione del creditos. Allora, chi ri-
mane esclusor

L'agevolazione spettaal proprieta-
rio, all'usufruttuario ed al titolare di
redditiassoggettatia cedolare secca,
ad esclusione dei contribuenti pos-
sessori di soli redditi esenti, quali:
pensioni sociali, assegno sociale, red-
ditodicittadinanza, indennita civile,
rendite Inail e quelliche nondetengo-
noalcun reddito. Quindi, il nudo pro-
prietario, titolare di diritto di abita-
zione, locatario, comodatario che non
gode del reddito fondiarioe non pos-
siede altri redditi da sottoporreatas-
sazione non potra usufruire del su-
perbonus. Stessa sorte per il convi-
vente del possessore, qualora non
possieda alcun reddito.

i chiaroche chivuoleaccedere alle
agevolazionideve esseretitolarediun
redditoimponibile anche se da tale ti-
tolariti non derivi alcun onere fiscale.
Il proprietario di unita immobiliare
adibita ad abitazione principale che
non abbia altri redditi potrebbe gode-
redel beneficio, masolo percessione
oscontoin fattura. Sarautile, quindi,
un'analisi soggettiva delle posizioni
fiscali, per evitare brutte sorprese.

= HIPED DUZHONE RESERWATA



