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Nel supercondominio lavori per singolo edificio

INTERVENTI SOMMATI

Superbonus anche a chi
abita in fabbricati che non
raggiungono i requisiti

Andrea Cartosio

Conrispostaall'interpellon.gs dell'8
febbraio 2021, 'Agenzia delle entrate
interviene nuovamente in materia di
superbonus11o percento,nellospe-
cifico relativamente alla sua applica-
zione nel “supercondominio”.

1l quesito riguarda i lavori per il

miglioramento dell’efficienza ener-
geticaattraversolariqualificazione
della centrale termica a servizio di
tutti gli edifici. Viene segnalato
inoltre chein alcuni condomini, fa-
centi parte del complesso, si sono
deliberate ulteriori lavorazioni di
isolamento termico delle facciatee
del tetto per conseguire ladiminu-
zione didue classi energetiche degli
edifici interessati.

Fabbricati indipendenti

lldubbicinterpretativo, per cuie sta-
torichiestol'intervento dell’Agenzia
delle entrate riguardal'indipendenza
dei fabbricati facenti parte dell'opera-

zione, Difatt, tutte le palazzine oltre
cheil supercondominio dispongono
di iscrizione in anagrafe tributaria,
ovvero detengono un proprio codice
fiscale. Pertanto, ritenendosi enti di
gestione different, risultalecito chie-
dersiseilavori eseguitinel supercon-
dominio possano coniugarsi con altri,
“trainanti” o “tranati”, eseguiti sulle
singole palazzine per il superamento
delle due classienergetiche necessa-
rie perla fruizione del superbonus 110
per cento per parte energetica.

Sul finiredell'anno 2020 'agenzia
delle Entrate, con la circolare 30/E,
eraintervenutainmateriacon rispo-
sta ad uno specificoquesito postogli

relativoallasostituzione dell'impianto
termico centralizzato.

Lasomma degli interventi

Nel caso dispecie detta lavorazione
non risultava sufficiente per il miglio-
ramentodelle due classi energetiche
ma tale risultato sarebbe stato rag-
giunto solo per alcuniedifici oggetto
diulteriori interventi trainanti o trai-
nati. L'Agenzia, nel caso di specie,
consentil'ammissioneal superbonus
solopericondominiche possedeva-
noleunith immobiliari all'interno de-
gliedifici oggetto dei predetti ulteriori
interventi. Fu consentito ai restanti
condomini, possessori di immobili
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all'internodiedificiche conilsoloin-
tervento sull'impianto di riscalda-
mento non raggiungevanoi requisiti
previsti dall’articolo 119 del DI
34/2020,diaccedereall’ ecobonus di
cuiall'articolo 14 del D163 /2013, Lari-
spostaall'interpellon. g4, haconfer-
mato questa linea dell'agenzia.

Risulta irrilevante, ai fini dicuiso-
pra,lacircostanza che ogni condomi-
nio abbia il proprio codice fiscale e
chela possibilita di fruire del Super-
bonussia subordinataanchealla so-
stituzione della centrale termica del
supercondominioche ha,asuavolta,
un proprio codice fiscale.
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