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Il Sole 24 Ore del Lunedi

LE ATTESE DEGLI AGENTI

Ripresa solo dopo il 2021
per un operatore su cinque

empre piu avanti. Con il
passare dei mesi, gliope-
ratori hanno progressiva-
mente spostato pitin lail
momento in cuisiattendono lafi-
ne degli strascichi della pandemia.

11 sondaggio trimestrale sul
mercato delle abitazioni della
Banca d'Ttalia mostra come & cam-
biata l'opinione dei titolari di
agenzie immobiliari. La percen-
tuale di chi pensa che gli effetti si
protrarranno oltre il 2021 € ancora
minoritaria, ma si e via via allar-
gataarrivando oraaunoperatore
sucinque(21,2%)quando si parla
di effetti sui prezzi, i piulentia re-
agirealla crisi. Comungque, consi-
derando - oltre a quelle sui prezzi
- anche le conseguenze del Covid-
19 sulla domanda e sull’offerta,
perI'S8o% dei partecipanti lerica-
dute dovrebberoesaurirsi entrola
fine di quest’anno.

Allargando lo sguardo oltre la
pandemia alle attese su cio che
succedera sul mercato nei prossi-
mi due anni, circa tre titolari di
agenzia su diecisiaspettano chela
situazione restiquellache ¢ ora, e
i restanti sette si dividono equa-
mente tra ottimisti e pessimisti;
conuna prevalenza (di 6/7 punti
percentuali) deglioperatorinelle
aree urbane con piu di 2somila

abitantie in quelle metropolitane
(oltre i soomila abitanti).

Gliagenti,comungue, ritengo-
noche il Covid-19 stia producendo
una contrazione del mercato piti
sul versante della domanda che su
quellodell’offertadiabitazioniin
vendita. Questodivario potrebbe
anche ampliarsi se dovesse essere
posta in vendita una parte delle
circa soomiladicase per le quali,
al termine della moratoria che
hanno ottenuto sui loro mutud, i
proprietari non riuscissero a ri-
prendereil pagamento delle rate;
e se, come possibile, il reddito del-
le famiglie non alimentasse una
nuova domanda, Sarebbe un ef-
fetto collaterale della pandemia.

Noncisonoancoradati defini-
tivi sullacontrazione dell'offerta,
masecondol"ufficio studidi Tec-
nocasa il calo ha colpito soprattut-
toladomandaa fini d'investimen-
to. Daltra parte, la pandemia ha
compromesso il settore degli af-
fitti brevi turistici e il calo del Pil
ha colpito la redditivitadelle loca-
zioni lunghe(residenzialie com-
merciali), tra rinegoziazioni dei
canoni e accresciuti rischi di mo-
rosita. Non ¢’e da stupirsi, allora,
che gli appartamenti di piccolota-
glio - i monolocali su tutti - siano
i meno richiesti in questa fase.

Alivello territoriale, I'unica vera
eccezione é rappresentatada Mi-
lano, che partiva da unasituazio-
ne piu solida alla vigilia della pan-
demiae che — pur con tutte le dif-
ferenze di zona e tipologia - non
ha quasiavvertitola crisialivello
di quotazioni e potrebbe ripren-
dersi prima di altri settori.

Le previsioni di Nomisma su13
grandi citta mostrano la debolez-
za, in particolare, degli immobili
non residenziali: uffici e negozi,
Qui il calo dei prezzinon haavuto
il consueto periodo di decantazio-
ne dopo la fase iniziale di contra-
zione delle compravendite.

Per il 2020 Nomisma stima
contrazioni spesso superior al 2%
e addirittura vicine al 4% per gli
uffici a Padova, Genova e Torino,
con il segno pil che potrebbe fare
capolino solo nel 2023. Anche se
gli stessi ricercatori avvertono che
sitrattadi «indicazioni di tenden-
za». In questo quadro cosi diffici-
le, resta perora sullo sfondolace-
dolare secca sull’affitto dei locali
commerciali: regime fiscale spes-
so richiesto dailocatori e dalle si-
gle di categoria, mache pare fuori
dall'agenda dei “ristori” che il Go-
vernodiscuterae vareranei pros-
simi giorni.
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