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Il Sole 24 Ore

Retroattivita, massimali e clausole: chiariti i paletti per le assicurazio
Nella legge di Bilancio molte altre correzioni all'impianto dell’agevol

Superbonus, polizze
valide ma serve la verifica

Saverio Fossati
Giuseppe Latour

= nnesimecorrezioni{que-
stavoltaquasi tutte a favo-
redel contribuente)al su-
perbonus nellaleggediBi-
lancio 2021 (legge
178/2020), che si & quasi
sovrappostaalla circolare 30/E del-
I'agenzia delle Entrate, senza perd
creare nodi inestricabili. Una delle
novitapili consistenti riguardale as-
sicurazioni: vienedetto in manierafi-
nalmente esplicita che iprofessioni-
sti, per rilasciare attestazioni e asse-
verazioni, non dovranno sottoscrive-
reuna nuova polizzarispettoaquella
che gia hanno per legge.

La legge di Bilancio individua dei
paletti da verificare per rispettare gli
obblighilegati al 110%: i contrattinon
devono prevedere esclusionirelative
ad attivita di asseverazione; devono
indicareun massimale noninferiore
asoomila euro, «da integrare a cura
del professionista ove sirendaneces-
sarion; devonogarantire un'ultratti-
vita(devonociog coprire richiestedi
risarcimentosuccessiveallascadenza
del contratto), pariad almeno 5 anni
incaso di cessazione diattivita euna
retroattivita(copertura per gli errori
posti in essere prima della firma del
contratto), parianch'essaad almeno
cinque anni, a garanzia di assevera-
zioni effettuate neglianni precedenti.

Inalternativa, nel casoin cuiil con-
tratto non rispetti questi requisiti, il
professionista potra optare per una
polizza nuova, con un massimale
adeguatoal numerodiattestazionio
asseverazionirilasciate e agli importi

degliinterventie, comunque, non in-
ferioreasoomilaeuro, senza interfe-
renze con la propria polizza di re-
sponsabilita civile.

Oltre laproroga

Cisono poi numerosialtriinterventi,
tutti virati sull'articolo 119 del DI
34,/2020,acominciaredallaproroga
al 2022 edalladetrazione spalmabile
inquattroannianzichéin cinque per
lespesesostenute in quell’anno(fara
fede la data del bonifico bancario).
Proroga che si fermera al 30 giugno
pergliinterventi sugliedificiunifami-
liari mentre arrivera al 31 dicembre
2022 per condomini e al 30 giugno
2023 per glilacp.

Inparticolare, per i seimesi in pil1
pericondomini, & fissato un requisito
particolare: chealmeno il 6ow.deila-
vori siastatoeseguitoentroil 30 giu-
gno2022. Sitratta diun datodifficile
da definire, perché la legge parla di
«intervento complessivo» e, suppo-
nendo che ci si riferisca al costo del-
I'intervento stesso, si deve far riferi-
mento al preventivo. Certo, & un pro-
blema delicato dimostrare l'esecuzio-
ne del 60% dell'intervento al 30
giugno 2022. Inoltre, se si resta nel-
I'ambito della spesa sostenuta, a far
fede saranno i bonifici parlanti. Del
resto, sarebbe complicato definire
quella percentuale inbase adaltri cri-
teri,comela quantitadisuperficie coi-
bentata o diimpianti rinnovati.

Molto utileanchel'estensione del
superbonus alla coibentazione del
tetto e agli interventi per superare le
barriere architettoniche (si veda «Il
Sole 24 Ore» dels gennaio scorso).

Anchel'escamotage giuridico per

costringere i conddmini riottosi (ma-
gari perchéconvinti di fareun miglior
investimentocon la detrazione quin-
quennale) alla cessione del credito
potrebbe rivelarsi 1a chiave di volta
per sbloccare irapporti conbanchee
imprese (siveda«IlSole 24 Orendel 23
dicembre scorso). Si prevede infatti
che solo alcuni condomini possano
accollarsi tutti i pagamenti e quindi
cedere tutto il credito.

Case collabenti e senza Ape

Ricca di opportunita (con qualche
dubbio) & poi la disposizione che pre-
vedeche siano ammessial superbo-
nusanche gli edifici privi di Ape per-
ché senzatettoe fosprovvistidiunoo
pittmuri perimetrali, purché a fine la-
vori(che devono comprendereanche
ilcappotto termico) raggiunganouna
classe energetica in fascia A. Questa
sembraesserelavia perricostruireun
edificio collabente, facendoa meno
dell’Ape «originaria».

Lepalazzine con particomuni
Lalegge di Bilancioaffrontaancheil
tema degli edifici con pittunita immo-
biliari ma con unico proprietario,
consentendo dibenefidare delsuper-
bonus su edifici composti da duea
quattrounitadellostessoproprietario
(o comproprietari). Estato quindisu-
peratodaunanorma specifical’osti-
natorifiutodelle Entrate. Restadade-
finireil concetto di «unitas(che com-
prende anche quelle non abitative).
Infine, vengono introdotti limiti di
spesa, agganciatialla tipologiadiedi-
ficio, per!'installazione dicolonnine
di ricarica di veicoli elettrici.
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L'appuntamento
Proseguonogli
approfondimenti
che due voltealla
settimana (il
martedie il
venerdi) saranno
dedicati ad
analizzare casi
concreti legati
all'applicazione
del nuovo
superbonus

Proroga

al 3o giugno
2022

Sei mesi

in piu peri
condomini
masolo se

i lavori sono
almeno

al 0%

I REQUISITI
Unita collabenti,

serve l'iscrizione
al catasto

Quattro requisiti per ottenere il
superbonus in un'operazione di
demolizione e ricostruzione, con
messa in sicurezza antisismica, di
un edificio collabente (con
pertinenza) trasformato in unita
residenziale, A illustrarli &
I'interpello 17/2021, pubblicato
ieri dall'agenzia delle Entrate,

Qui sispiega che I'intervento di
demolizione e ricostruzione deve
rientrare tra quelli di
ristrutturazione edilizia del Dpr
380/2001¢ che questa circostanza
deve risultare dal titolo
amministrativo legato
all'intervento. Inoltre, gli
interventi antisismici devono
essere tra quelli collegati al
superbonus e gli immobili devono
essere iscritti nel catasto dei
fabbricati alla data dirichiesta del
titolo abilitativo
dell'intervento. Se vengono
rispettati tutti questi paletti, sara
possibile fruire delle agevolazioni.
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https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspaper=S24&issue=20210108&edition=SOLE&startpage=1&displaypages=2

Gli entiec-
clesiastici
potrebbero
pero costi-
tuire strut-
tureconi
requisiti per
usufruire
dell’agevo-
lazione
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OMNLINE
Gliapprofondimenti
degli esperti sul
superbonus del
110%anche
online sul sito
ilsole24ore.com
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