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Lavori superbonus in condominio:
polizza commisurata all'intervento

RISCHI FISCALI

Per il risarcimento
sideve prevedere almeno
la garanzia di soomila euro

I committenti devono
chiedere di visionare anche
le obbligazioni gia in essere

Pier Paolo Bosso

llgrande progetto del superbonus 110
sattrae proprietari,conddbminieam-
ministratori di condominio che devo-
no potersi muovere, perd, senza il ri-
schio di revoca dell’agevelazione,
La circolare 30/E, del 22 dicembre
2020, dell'agenzia delle Entrate (pa-
ragrafo 6.4.1.) hachiaritola previsione
del DI Rilancioin temadipolizze assi-
curative. La polizza indicataal comma
14dell'articolo ng del decreto, finaliz-
zataagarantireai propri clientieal bi-
lanciodello Stato il risarcimento dei
danni eventualmente provocati, deve

essere stipulatadai soli tecniciabilitati
alrilascio delleattestazioni ed asseve-
razioni, conun massimaleadeguato
alnumerodiattestazioni oassevera-
zioni rilasciate ed agli importi degli
interventi. Deve cioé garantire ogni
interventoe, comunque, nondeve es-
sere inferiore agoomilaeuro.

La disposizione nonriguardal'at-
tivita di assistenza fiscale el'apposi-
zione del visto di conformita per la
cessionedel creditoo perloscontoin
fattura (articolo 121 DI Rilancio) tenu-
toconto che i soggetti che appongono
ilvistodi conformita (commercialisti,
consulentidel lavoro, Caf)sono tenuti
astipulare una polizzadiassicurazio-
nedella responsabilita civile ai sensi
degliarticoli6e 22deldecreto164/99.

Tale polizzadeve avere un massi-
maleadeguato al numero dei contri-
buentiassistitinonché al numerodei
vistidi conformita rilasciati che non
deve essere inferiore a tre milioni di
euro. Deveanch'essa garantire lato-
tale copertura degli eventuali danni
subiti dal contribuente, dallo Stato o
altroenteimpositore (nel casodi di-
chiarazionemodello730), noninclu-

dendo franchigieo scoperti. 1l profes-
sionista giain possessodiidoneaco-
pertura assicurativa per i rischi pro-
fessionali, pud anche utilizzare tale
polizza, facendo inserirealla compa-
gniaun’autonomacopertu sicu-
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rativache preveda un massimale de-
dicatoesclusivamente all’assistenza
fiscale,almenodiimporto pariaquel-
lo stabilito dalla norma.

Per quantoriguardal'adeguatezza
della polizzaa coprire danni, la circo-
lare ribadisce cheanch’essa devees-
sere commisurataal numero dei con-
tribuentiassistiti e al numerodei visti
diconformitarilasciatie cheil conte-
nutoattieneall’aspettocontrattuali-
sticotrale parti. Perquanto riguarda
le polizzein essere, le compagnie pos-
sono effettuare comunicazioni mas-
sivealle Entrateinmeritoalle posizio-
ni da considerarsi adeguate alla vi-
gente normativa (circolare Ania, 2no-
vembre 2020, protocollo 0357).

Icommittentidevono quindi pre-
tendere divedere e diavere copiadelle
polizze indicate: qualorasiaaccertata
lamancatasussistenza, anche parzia-
le, dei requisitiche dannodiritto alla
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RISCALDAMENTO
Consumi involontari,
decisioni autonome

Cambiano le regole dopo
I'eliminazione dei riferimenti
alla norma Uni 10200. Ogni
condominio sceglie in piena
autonomia quale metodo di
ripartizione adottare e quale
quota attribuire ai consumi
involontari.

— Davide Longhi
Il testo integrale dell'articolo su:
quotidianocondominio.ilsolez4ore.com
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detrazione,l'Agenziachiedera -aloro
contribuenti - 'importo pari alla de-
trazione che risultera non spettante
(oltre a sanzioni ed interessi). E ai
committenti non restache avviareun
contenziosolegale, lungo ecomples-
50, per rivalsa verso i professionisti,

Ma se le polizze non saranno pii
vigentiononsarannoadeguatea co-
prire ogni conseguenza economica
del recupero da parte del fisco, ogni
conseguenza rimarraacaricodel pro-
prietario o condominocommittente,
Occorrequindi far esaminareattenta-
menteogni clausola delle polizze pro-
poste dai professionisti al commit-
tente, avendosempre presentecheil
condominio - nei confronti dei pro-
fessionisti- éconsiderato,dallaCas-
sazione edalla Corte di giustizia del-
I'Ue, un consumatore, avente diritto
alle tutele derivanti dal Codice del
consumocontro clausole vessatorie.

Infine, tutte le polizze che garan-
tiscono il contribuente, devono ga-
rantirecopertura postuma, fino alla
scadenza del termine peripossibili
controlli fiscali.
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