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GLI IMMOBILI DI PROPRIETA

Il Sole 24 Ore del Lunedi

Societa di persone:
lo sconto non passa
per scritture contabili

Il beneficio viene ripartito
fraisoci in proporzione
alle quote possedute

Leimprese, in qualitadi proprieta-
rie diimmobili, possono fruire solo
in casi limitati e particolari del su-
perbonusdel 1o percento. Ad oggi
non virientrano immaobilistrumen-
tali quali capannoni, immobili com-
mercialiodirezionali, né immobili
a destinazione abitativa definibili
come “immobili patrimonio”.
L'unica eccezione riguardagli im-
mobili d'impresa facenti parte di
condomini composti per piu del
50% da abitazionie limitatamente
aghi interventi “trainanti” eseguiti
dal condominio.

Esistonoinvece ampie possibilita
perriqualificare gli immobili azien-
dali fruendo dell'ecobonus e del si-
smabonus ordinari, visti anche i
chiarimenti fornitidalla Entrate (ri-
soluzione 34 /Edel 2020), che haac-
colto ed ampliato le indicazioni di
giurisprudenza e dottrina, ammet-
tendole agevolazioni per gliimmo-
bili d'impresa, siano essi strumen-
tali, patrimonio o merce.

Per definire gli aspetti contabili
delleagevolazionioccorre ricordare
che, siail superbonus, sia gliecoe si-
smabonus consentono lariduzione
del tax rate aziendale, generando
una detrazione d'imposta. L'even-
tuale eccedenza della detrazione
nonorigina alcundirittoal imbor-
so, néal riportoaglianni futuri; per
godere del beneficio € quindi neces-
sarioaver capienza nell'ambito dei
versamenti dovuti.

Perquantoriguarda le societa di
capitalile detrazioniandrebberoin-
quadrate come creditiverso 'erario,
spettantia condizione chevi sia ca-

tamente alla rata del singolo perio-
do. Le rate di pertinenza degli anni
successivi sarannoiscritte trale atti-
vita per imposte anticipate, ove si
prevedauna adeguata capienza. Nel
caso di cessione il credito verso
I'Erario che emerge contabilizzando
l'agevolazione verragiratoacredito
versoilcessionario e poi chiuso con
I'anticipazione finanziaria.

Perle societa di persone, per cui
vigeil principiodella tassazione per
trasparenza, ladetrazione e ricono-
sciuta ai singoli sociin proporzione
alle quote possedute. La societanon
dovraquindi rilevare alcuna scrittu-
racontabile, limitandosi ad indicare
ledetrazioni nel prospetto rilasciato
ai soci per la compilazione del mo-
dello redditi. Sarannoisociavaluta-
resevisaracapienzad’impostaper
fruire delle detrazioni ed eventual-
mente procedere con la cessione dei
crediti, che non potranno interessa-
re le scrirture della societa.

Si ritiene che gliampliamenti(ar-
ticolo 121 del DI Rilancio), che per-
mettono di applicare lo sconto in
fattura ola cessione del credito ge-
nerato dalleagevolazioni (e traslano
la possibilita di applicare la detra-
zionedacondominiabasso reddito
O piccole imprese a favore di sogget -
ti economici con le “spalle pit lar-
ghe”, come ad esempio operatori nel
settore dell'energia o banche), non
debbano mutarela naturadell’age-
volazione, Un diverso inquadra-
mento, ad esempio considerandola
cessione del credito per ecobonus su
immobili strumentali trai contributi
incontoimpianto ed eventualmente
attraendo lo stesso a tassazione,
creerebbe disparitaed ostacoli. Uti-
lizzo diretto non tassabile, ma ces-
sione da considerareevento impo-
nibile per le sole societa dicapitali?
Unvero ginepraio, oltread un forte
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pienza e contabilizzati a riduzione  disincentivo all'utilizzo dei bonus,
delleim poste dell’esercizio,limita- & RIPRODUZIONE REERVATA
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