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GLI ACQUIRENTI

Perl’Agenzia
entro fine
giugno 2022
serve il rogito

Ma secondo la legge
la scadenza valida
¢ quella del fine lavori

[I"sismabonusacquisti”maggio-
ratoal1io% dallalegge diBilancio
2021 guadagna sei mesi in pil, sino
al 30giugno 2022, condetrazione
inquattroperiodi d'imposta perle
spesesostenute nel 2022. Soprat-
tutto dopo la(controversa) inter-
pretazione delle Entrate - secondo
cuiilrogitodeve intervenireentro
tale data per permettere all’acqui-
rentedifarvalere ladetrazione - &
gquanto maiimportante che visia
stato un prolungamento,

L'articolo 16, comma 1-septies
del DI 63/2013 ha introdotto la
possibilita per gliacquirentidiim-
mobili oggettodiinterventi antisi-
smici (nei Comuni ricadenti nelle
zone sismiche 1, 2 e 3) effettuati
mediante demolizione e ricostru-
zione di interi edifici da parte di
impresedicostruzione odiristrut-
turazione cheli vendano entro 18
mesidalladatadi conclusionedei
lavori, di godere diuna detrazione
del7s%(riduzione diuna classe del
rischio sismico) o dell'85% (due
classi) del prezzo di acquisto. La
detrazione calcolata su un am-
montare massimodigémilaeuro
per ciascuna unita immobiliare é
valida (salvo proroghe) fino al 31
dicembre 2021,

La maggiorazione al 110% ri-
guarda invece le spese sostenute
sinoal 30 giugno 2022 (pitlcontro-
versae, inquestocaso, l'estensione
al 31 dicembre 2022). Altra diffe-
renza éche la detrazione del n1o%
non e usufruibile nel caso di im-
mobili nonadestinazione abitati-
va. osel'acquirentesiaun’impre-
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sa: ci si potra comungue avvalere
della detrazione del 75%-85% (ri-
sposta 213/2020).

Lealtre regole indicate dall'arti-
colo 16, comma 1-septiessi appli-
cano invece anche al 110%, a co-
minciare da quella che prevede
espressamente la possibilitadiin-
crementovolumetrico rispettoalla
situazione preesistente nelcasoin
cuil'impresademolisca un edificio
singolarmente accatastato e pro-
cedaaricavare dallaricostruzione,
piliunita immobiliari antisismiche
(oltre alle pertinenze): ladetrazio-
ne spettera quindi pertuttele unita
immobiliari.

Conlacircolaren. 30/E.I'Agen-
ziahaspecificatoche possonobe-
neficiare delladetrazioneal no%le
spese sostenute dall’acquirente se
«l"attodiacquistorelativoagliim-
mobili oggetto deilavori sia stipu-
latoentroil 31 dicembre 2021 (0g-
gi 30 giugno 2022). Conclusione
non avallata dal testo normativo
(cherichiede chele spesesianoso-
stenute intale intervallo tempora-
le, mentre il rogito deve avvenire
entro18 mesidallafinelavori,sen-
zaunadata prestabilita di scaden-
za) e che appare incoerente con
quanto affermato dalla stessa
Agenzia con la risposta ad inter-
pellos /2o020(peraltroconfermata
dallacircolare3o/E). In tale sedesi
¢ affermato che & possibilebenefi-
ciare delladetrazioneanche conri-
ferimento ad eventuali importi
versati in acconto, a condizione
cheil preliminare divendita siare-
gistrato eche sisianostati ultimati
ilavori riguardantil'intero edificio
enonsololappartamento oggetto
del compromesso. Se, a lavoriulti-
mati, gli acconti risultano pagati in
unannodiversodaquellodistipu-
ladel rogito, il contribuente pud far
valerela detrazione degli importi
versati onel periodod'imposta in
cui questi sono stati pagati o in
quello in cui ha stipulato il rogito.

Dacibemergeche il rogito nota-
rile non éil presupposto principale
deldirittoalladetrazione, cheéein-
vece costituito dall'ultimazionedei
lavori unitamente al sostenimento
della spesa, anche sotto forma di
accontoo caparra in presenza diun
preliminare registrato. Nonappa-
re corretta latesidell’Agenzia che
assimilare rogito, fine lavorie pa-
cameanti in mantn mieet ultimi
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possono intervenire (e normal-
mente intervengono)anche molto
tempo prima del rogito.

ERIPROOLUZONE REERTATA
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