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Negli accorpamenti
tetto di spesa basato
sulle unita «iniziali»

Conta il numero di abitazioni
censite al catasto prima
di effettuare gli interventi

Diversamente dal sismabonus acqui-
sti (comma 1-septies dell'articolo 16
del DI 63/2013), in cui il numero di
unita immobiliari da considerare per
quantificare il vantaggio fiscale & (e
non potrebbe essere altrimenti) quel-
lo risultante a fine lavori (interpello
#09,/2019), nel sismabonus tradizio-
nale (anche maggiorato al 110%) per
l'individuazione del limite di spesa
vanno considerate le unita immobi-
liari censite incatastoallinizio degli
interventi edilizi (circolari 30/E /2020
e13/E/2019).

Cio éimportante, ad esempio, per
gli interventi che comportinol'accor-
pamento di pit unita abitative o la
suddivisione in piu immobili di
un'unica unitaabitativa, ovveronelle
demolizioni con ricostruzioneche ot-
tengonoun differente numero diuni-
ti abitative rispettoa quelle demolite.
limite, che comprende anche le spe-
se sostenute per la classificazione e
verifica sismica degli immobili, in
ambito condominiale va calcolato
considerando nel numero di unita
abitative anche le pertinenze.

I requisiti tecnici e le procedure
perl'attestazione non sonodescritti
dai due decreti Mise Requisitie Asse-
verazionidel 6 agostoscorso, madal
decreto del Ministero delle infra-
strutture e dei trasporti 58/2017, mo-
dificatodaldecreto 329/2020.Conla
risoluzione 38/E /2020 é statorisolto
il problema creato dalla estensione
allezonesismiche 2 e 3 del Sismabo-
nus acquisti, intervenuta soloconde-
correnza 1° maggio 2019. lldeposito
dell’asseverazione previstadall'arti-
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ticolaree soloperle procedure auto-
rizzatorie iniziate tra il 1° gennaio
2017 ¢ il 1° maggio 2019 pud, ai fini
delladetrazione, essere presentata in
Comune dall'impresa ristrutturatrice
entrola data distipuladel rogito del-
I'immobile oggetto degli interventi.

E stato pii1 volte confermato (in-
terpellisz® es62,/2020) chesonoam-
messi al sismabonus del no% gliin-
terventi suimmobili che soloal termi-
ne deilavori saranno destinati ad abi-
tazione, a patto che il cambio di
destinazione d'usorisulti chiaramen-
te nel provvedimento autorizzatorio.

Alauneconsiderazioniaparte van-
nofatte sull'interventodi Eco-sisma-
bonus (articolo 14, comma 2-quater
del DI 63/2013) che prevede, per le
spese relative agli interventi su parti
comuni di edifici condominiali(zone
sismiche 1, 2e 3) finalizzati congiun-
tamenteallariduzione delrischio si-
smicoe allariqualificazione energeti-
ca una detrazione dell'S8o% (se si
“guadagna” unaclasse sismica)odel-
I'85% (due classi) su spese fino a
136.000 euro, moltiplicato per il nu-
mero delle unita immobiliari di cia-
scun edificio, da ripartire indieci anni.

Sebbene, ai fini del superbonus
110%, si tratti di un intervento “traina-
to” (comma 2 dell’articolo 119 del DI
34/2020),lacircolare n. 30/E confer-
ma che questo intervento viene as-
sorbito dagli interventi “trainanti”
(isolamento termico per almeno il
25% della superficie dis perdente lor-
daeinterventoantisismico), per cuial
posto dellimite unicodei 136.000 eu-
rooccorre considerarei singoli limiti
previsti per tali interventi. Rimane il
dubbiose, perilavori che restano fuo-
ridal110%, un condominio che inten-
da realizzare siainterventi antisismici
che dirisparmio energetico debba per
forza applicare il comma 2-quater o
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https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspaper=S24&issue=20210104&edition=LUNEDI&startpage=1&displaypages=2
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essere contestuale alla richiestadel zioni proprie dei singoli interventi.
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