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RESPONSABILITA E COPERTURE ASSICURATIVE

Rischio-contenzioso in agguato
dagli appalti alle asseverazioni

"J assata lillusione

iniziale del “tutto
<< gratis”, molti pro-
prietari e professio-
nisti si stanno confrontando con i
problemi pratici e organizzativis,
Riassume cosila situazione France-
sco Burrelli, presidente degli ammi-
nistratori condominiali di Anaci.
Tragliaspetti piu delicati, la verifica
del rispetto dei requisiti in corso
d'operaeil ripartodiresponsabilita
se i lavori non dovessero raggiun-
gere i risultati prestabiliti, «Atten-
zionea cio che si firma - avverte -,
Molti contratti di aziendeappalta-
trici e general contractorprevedono
che, se ¢i sono problemi con il su-
perbonus, € tutto a carico del con-
dominio». E, ancora, sottolinea
Burrelli: «Primadell’avvio del can-
tiere, resta I'obbligo di costituire il
fondo lavori, previstodall’articolo
1135 del Codice civile, almeno per la
parte di spese non coperta dal fi-
nanziamento bancario o dallo
scontoin fatturas.

Controi rischiconnessi al super-
bonus, spessole piattaforme online
per la cessione dei crediti offrono
una o pill coperture assicurative.

Ma, anche qui, occorre valutare bene
cosa e incluso e cosa no.

Lamanovrazo21intervienean-
che sull'obbligo diassicurazionea
caricodell'asseveratore, chiarendo
chepuo esseresufficiente adegua-
relapolizza Reprofessionale di cui
il tecnico & gia dotato. Soprattutto
dopo il varo del decreto Rilancio,
molti professionisti lamentavano
la difficolta di trovare coperture
adeguate. «Oggi I'offerta & varia:
nonabbondante, ma adeguata. Pill
omeno tutti iprincipali gruppi of -
fronoaitecnicila polizza annuale
finalizzata al 110%, masisono svi-
luppate anche polizze single project
riferite ai singoli lavori agevolati»,
commenta Massimo Germani, vice
presidente di Aon.

I rischi, comungue, non si ferma-
noall’asseverazione ealla congruita
delleopereappaltate. Possonosor-
gere contestazioni sull'esecuzione
dei lavori. Contenziosicon i subap-
paltatori. Tempilunghi. Lavorinon
aregolad'arte, Varianti indispensa-
bili che fanno lievitare il prezzo.

Come sintetizza Burrelli di Ana-
ci, «seil preventivoédisoomilaeu-
ro, ma poi si scopre a consuntivo

che la spesa detraibile & solo di
goomila euro, chisi facaricodi quel
“delta™?[1110% € una prova perpro-
fessionisti seri».

Su questofronte, Aon neigiorni
scorsi ha lanciato «Ecobonus in-
surance», un'offerta modulare,
che prevede sei diverse soluzioni
assicurative, dalla polizza decen-
nale postuma alla tutela legale.
Con coperture a tutela di tutti i
soggetti coinvolti: asseveratori,
condomini, banche e assicurazio-
ni. «Nonsipuocoprireil totaledei
rischi - osserva Germani - mauna
buona partesi. Considerando che
molte polizze, come quelle che ri-
guardanol’esecuzione deilavori,
sono gia note da tempos,

L'incertezza riguarda piutto-
sto i controlli delle Entrate, sul
quali non ¢'e ancora un punto di
riferimento storicoriferitoal11o
per cento. «La norma prevedeve-
rifiche fisiche e documentali, per
cui bisogna aspettare che si crei
un minimo di giurisprudenza
sulle contestazioni che verranno
avanzatee, quindi, suisinistrida
assicurares.

E RIPRODUZ KOME RISERVATA
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