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Il rompicapo
del2o022.

Per chiandri ai
supplementarile
spese saranng
detraibiliin 4
anni anzichéin 5.
Da valutare i
riflessi sul prezzo
d'acquisto dei
bonus

Il Sole 24 Ore del Lunedi

PROROGA LUNGA MA NON PER TUTTI

[l nuovo extra-time dipende
dall’avanzamento del cantiere

Giorgio Gavelli

erpagareilavori dasuperbonus
¢’ tempo fino al 30 giugno
2022, maadeterminate condi-
gionisi potraarrivareancheafi-
ne 2022. La “quadratura del cerchio”
sulla prorogadellamaxi-detrazione del
110% non si presenta di facile lettura,
In primo luogo, vengono aggiunti
sei mesidi tempo(rispettoallascaden-
zadifine zo21) perivari interventisu-
peragevolati previsti dall’articolo 119
del DIRilancio34/20; pasticciando un
po’, tuttavia, sulla conferma per 'in-
stallazione degliimpianti fotovoltaici
di cui alcommas,. Per lacp(case popo-
lari) e soggettiassimilatiil termine or-
dinariodel periodoagevolatopassain-
vecedal 30 giugnoal 31 dicembre2o22,
Inparallelo- presumibilmenteper
ivincoliimpostidallarendicontazione
delRecovery plan - perlespesesoste-
nute nel 2022 siaccorcia laripartizione
della detrazione: da cinque a quattro
anni (sempre conrateuguali traloro).
Perisoliinterventidei condomini(e
degli edifid multifamiliar a proprieta-
rio unicocon non pittdi quattro unita
immobiliari), periqualialla datadel 3o
giugno 2022 siano statieseguiti lavori
peralmenoil6og dell'interventocom-
plessivo, il superbonus spetta anche
perlespesesostenute entroil 31dicem-
bre 2022 (analogo slittamento di sei

mesi-quindial 30 giugno 2023- viene
inserito per le case popolari).

Un cantiere da «misurares
Quest'ultima & la modifica cui biso-
gnerafare maggiore attenzione (sem-
pre che nonvenga annullata dall'au-
spicata ulteriore proroga). Infatti, il li-
mitedel 60 noné calcolatosullaspe-
sa sostenuta, ma sullo stato di
avanzamento dei lavori (Sal): per cui
potrafruire di sei mesi inpiltanche il
condominio che, inteoria, al 30 giugno
2022 non ha ancora pagato nulla (o
moltomeno del6ow: delle spese totali),
ma pudvantareunSal pari, almeno, al
60% del totale dell'intervento.
Eopportunochiedersisindaoraco-
meandra certificatoil raggiungimento
diquestapercentuale;ecosaaccadra se
eventiaccidentali oimprevist compor-
terannoa posteriori un incrementodi
lavori tale daabbassare difattola per-
centualediSalal 3o giugno. L'attesta-
zionedel Sal spettera presumibilmente
al tecnico abilitato di cui al comma 13
dellarticolo 119 (con aggiornamento
del modello delMise), e(ove rilasciata
inbuonafede)sipud pensare che essa
avravaliditaanche in caso dimodifiche
impreviste, giunte in seguito.
Ripartizioni e nuovi conti

L'altra questione da valutare con
maolta cautela @ la riduzione a quattro

anni perdividere la detrazione per le
spese pagate nel 2022(relative ome-
noalavoridestinatia fruire della pro-
rogaal 3ndicembre),

Grazie a una modificaapportataal-
l'articolo121 del DI Rilando, ancheper
lespese da superbonussostenute nel
2022 vengono consentite le opzioni
dellacessionedel creditoedelloscon-
to in fattura. Tuttavia, a fine 2021 i
contribuenti dovranno aggiornare i
propricalcolidiconvenienza. Chivor-
radetrarre direttamente il bonus, do-
vra infatti tener conto che I'imposta
annuanecessaria adassicurarelaca-
pienzadelladetrazionepassadal20%
al 25% della spesa agevolata.

Non sarararo,quindi,assistereal-
I'anticipo di qualche pagamento nel
2021 (in modo da fruire della riparti-
zione quinquennale). Oppure sfrutta-
reladetrazioneperlespese pagate nel
z020enel 2021, cedendoaterziil cre-
dito(orichiedendoloscontoin fattu-
ra) per i costi “targati” 2022,

Sul fronte finanziario, ai fini della
cessione, accorciare di un anno Ia
“spalmatura”del credito d'imposta do-
vrebbe portare il mercatoa riconoscere
un valore maggiore rispettoa quello at-
tuale(“tarato”suicingue anni). Anche
se,ovviamente, sul caleolo influiranno
anche i tassi di interesse previsti e
I'equilibrio tradomandae offerta.
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