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IL SUPERBONUS DEL 110% - 37
Professionisti e tecnici alla prova

Il Sole 24 Ore

Spesso nel prezzario non sono ricompresi le lavorazioni accessorie ¢
ol'utilizzo di materiali pit1 performanti e cari che costituiscono I'unic

Doppio esame
er il superbonus:
congruita di costi

e capier

Luca Rollino

I superbonus 110% & un incentivo

che non sibasa soltanto su principi

tecnici:sitratta infattidiun argo-

mento trasversale ¢ complesso,

cherichiede competenzeinmate-

ria giuridica, fiscale, economica e
finanziaria.

Doppia verifica
Unodei pilastri su cuipoggia équello
economico: viene infattirichiestauna
duplice verifica sul'ammontare dei
valori. 1 D134 /2020 e i suoidecretiat-
tuativihanno imposto infattilaverifi-
cadicongruitadei costi el controllo
della capienza di spesa. Tanto per
I'ecobonusquanto perilsismabonus.
La congruit dei costi & richiesta
per garantire che i prezziespostinon
eccedano quelli previsti dai prezzari
diriferimento (prezziario Deioprez-
ziari regionali o territoriali). E co-
mungque possibile, inassenzadivoci
specifiche sui prezzari, determinare
I'importodiuna singola lavorazione
attraversouna analisi prezzoche do-
vra essere svolta dal tecnicoabilitato
inmanieraanalitica. Sitratta dell'uni-
cocasoin cui il tecnico puoancheav-
valersi dei prezziindicati all'Allegato
IdelDmdel 6 agosto 20202 e che, vi-
ceversa,nondeve essere considerato
nell'ambito del110%: é infatti un rife-
rimento di costonei casiincuil'asse-
verazione del tecnico pud essere so-
stituita dalla certificazione del forni-
toredeicomponentiedili oimpianti-
stici. Equesto, di regola, non pud mai
accadere nel caso del superbonus, che
puoessere fruitosolose c’'e una asse-
verazione finale da parte di un tecnico
abilitato. Nelcaso di presenza di ana-
lisi prezzo,larelazione di definizione
dei nuovi prezzi, firmata dal tecnico
abilitato, ¢allegataall'asseverazione
trasmessaall’Enea.

Cos'elacongruita
Tuttavia, & necessario capire cosa si
intenda per congruita dei prezzi. In-
nanzitutto, ilvalore congruoe alnetto
dilvaespese professionali (soggette
aunaverificadiconformita specifica).
In secondo luogo, la legislazione
richiede che il tecnicoabilitato alleghi
ilcomputometrico e asseveriche sia-
norispettati i costi massimipertipo-
logia diintervento, verificando e ga-
rantendo che sianoinferiori ouguali

ai prezzi medi delle opere compiute
riportati nei prezzari.

Nell'asseverazione viene poi ri-
portato'ammontare totale dei lavo-
ri incentivati, e non le singole lavo-
razioni con prezziunitarie quantita,
verificabili invece all'interno del
computo metrico. Questo implica
che ¢ fondamentale comprendere
cosariportila voce di prezzario che
riporta il valore unitario di costoper
una specifica lavorazione. Molto
spesso, i prezzari delle opere com-
piutodescrivono un intervento co-
me «fornitura e posa in opera di ...
compreso di ogni ulteriore lavora-
zione per garantire 'operaconforme
alla regoladell'arte».

Le strade da percorrere
Tale dizione, spesso generica, non e
sempre completamente descrittiva
dellacomplessita diunintervento, Si
pensiperesempioalcaso di un edifi-
clo condominiale su cuisi debba in-
tervenire conuna*cappottatura”, ma
chesia riccosiimpianti diclimatizza-
Zione estiva autonomi. Si tratta, per
ogni impianto di climatizzazione di
recuperare (e smaltire)il gasrefrige-
rante, smontare la componentistica
esterna, e, unavolta posatol'isolante,
rimontare l'impianto ericaricarlo (di
gas). Si tratta pertanto di un lavoro
lungo e costoso, non riconducibile di-
rettamente alla vaga dizione con cui
siindicano *“tutte le opere accessorie”
al cappotto. E questo uno dei casi in
cuiil valore generico noné sufficien-
temente capiente, e si deve necessa-
riamente “aggiungere” in capitolato
eincomputo metrico lalavorazione
aggiuntivaed accessoria, per evitare
di sottostimare 'importo dei lavori.
La seconda verifica, quella di ca-
pienzadispesa,andra agarantire che
le lavorazioni accessorie aggiunte
nonsiano fruttodi“ingegneria creati-
va™ per ogni intervento, e per ogni
unitaimmobiliare, & fissatoun limite
massimo di spesa agevolabile, com-
prensiva di iva, spese professionali,
oneriper la sicurezzae oneri accesso-
ri. Se si vuole evitaredi costringere il
committente a sostenere una spesa
monetaria, anziché pagare integral-
mente con il credito fiscale, si deve
prestare estrema attenzione a non
superare questotettodi spesaagevo-
lata al 110 per cento.
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Proseguono gli
approfondimenti
che due voltealla
settimana (il
martedie il
venerdi)saranno
dedicatiad
analizzare casi
concretilegati
all'applicazione
del nuovo
superbonus

Il valore
congruo e
al netto di
Iva e spese
professio-
nali (sog-
getteauna
verifica di
conformita
specifica)

IL CASO

Liberta di scelta sui prezzari

prezzari regionali sono stati pensati
comeunriferimentoimportante per
lastima dellammontare economico
deilavori, esono pertanto dettagliati
ma noncomprensividi tutte le lavora-
zioniei possibilimaterialiimpiegabiliin
un cantiere edile per riqualificazione
energetica e strutturale di edifici esi-
stenti, Si trattainfatti diinterventiad alto
tasso di innovazione tecnologica:
plausibile chei prezzarinonsianoper-
fettamenteaggiornati agliultimi ritro-
vati dellatecnica.
Atalpropositodiventaestremamen-
teimportanteprestare massimaatten-
zioneallevoci dportate suidocumentidi
riferimento, perché si deve capire in
modo predisoselaposainoperadiogni
materialesiacompresa. Inoltre, qualora
slacompresa, si deveverificare qualiul-
terioriopereaccessoriesianopresent,
esesianoeffettivamente rappresentati-
ve della difficolta operativa reale del
cantierechecisi apprestaad affrontare.
Ingenerale,sui prezzarisipossono veri-
ficare le seguenti opzioni:

# lalavorazione da svolgere é ricom-
presa e le opere accessorie possono
considerarsi neivaloridicostoriportati,
inquantonon eccedentiunanormalita
esecutiva statisticamente prevalente;
® lalavorazione da svolgere & ricom-
presa, ma le opere accessorie da svol-
gersisono talmente specifiche che ri-
chiedonol'inserimento dipeculiariat-
tivitaaggiuntive. E questoil casoincui
d sonocomplicazioni operative dettate
dallacomplessitadel cantiere, oincui
sono particolari materiali di finitura;
» lalavorazione da svolgere & ricom-
presa ma non con gli stessi requisiti
prestazionali prescritti dal capitolato
deilavorio dal progetto: in questo caso,
senon si pud procedere neppure per
analogiacon altre vocidiunodeiprez-
zaria disposizione, si deve procedere
allaanalisi prezzo;
e lalavorazione da svolgere non & com-
presainnessunodeiprezzaria disposi-
zione:inquesto caso,sideve procedere
glocoforzacon I'analisi prezzo.
Dasegnalarecheillegistatorenonha

https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspaper=S24&issue=20210126&edition=SOLE&startpage=1&displaypages=2

imposto una priorit
scandoliberta nella
utilizzare. Analogamy
soil icorsoa pii1 prez
ranea: tuttavia, quale
deveessere motivato
tecnicheenonsolod:
simizzareil costode!

Peraltro, in alcuni
beun‘attivith inutile:
rilavorazioniche, val
zarinelcasodiunan
sonosottostimate se
intervento di riquali
stente. In altri casi, i
tecnologicorichiesto
gianale(si pensi ad es
legno), e i prezzari
sufficienza questapt

In ogni caso, lasce
lita saranno esclusi
dapprimaaltecnicod
to, e poial tecnico abil
I'asseverazione final
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