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Residenziale. Sulla base di 8omila domande di finanziamento elaborate
da Facile.it, alla fine del 2020 il valore medio pagato scende a 193mila euro

Acquisti con mutuo,
prezzi in calo del 5,4%

Adriano Lovera

aflessionedeivaloriimmo-
biliari, legataalla pandemia
da Covid, inizia a essere
messa nero subianco e as-
sume contorni pillampiri-
spettoadalcune previsioni.
Equantoemerge daun‘analisielabo-
rata da Facile.it e Mutui.it, basata su
unostockdicirca Bomilarichiestedi
muuo effettuate nel quarto trimestre
2020, secondo cuiil valore delle abita-
zioni che gliitaliani hanno cercatodi
acquistarenelperiodo & paria192.985
euro, in flessionedel 5,4 % rispettoalio
stesso periododell’anno precedente.

Lostudiocertifical’effetto Covid,
dal momentochel'iniziodel 2020 era
statoaddiritturapositivo,convalori
leggermente in rialzo fino ai primi
due trimestri, ma che poi sonoscivo-
lati del 2,9% nel terzo e del doppio,
appunto, sul finire danno. Ed eim-
portante perché nonrifletteil livello
dellarichiesta, come risulta dallein-
serzioniimmobiliari, ma trae il valore
delle pratiche di mutuo, dove quindi
il prezzoé giastato“aggiustato” dal-
lintervento del perito e dunque si
suppone piit aderente allarealta. Alla
base del trend indiscesaci sono sen-
z'altro lelimitazioni imposte dai vari
lockdowneilclimadi incertezzaeco-
nomica, che hannorallentato le com-
pravendite alivello generale. Ma nel
mirino finisce soprattutto la “crisi”
del piccolo taglio.

«Molti proprietarihannomessoin
vendita immobili prima destinati
all'affittodistudenti, turisti e viaggia-
torid’affari. Questo haaumentatolo
stockdi case di piccolo taglio disponi-

Invece
siinnalza
l'importo
del credito
perché
copre

una fetta
piu alta del-
I'esborso da
sostenere

bili sul mercato, cui corrisponde un
calogeneralizzato del valore medio»,
ragiona Ivano Cresto, responsabile
della business unit “mutui” di Faci-
le.it. Insieme aquestoinfluisceunal-
tro fenomeno, segnala ancora Faci-
leit: partedelladomandasiéspostata
sucasepiliampiee conspaziall'aper-
to, ma posti in zone periferiche o in
provincia,dove il costoal metroqua-
drato risultasensibilmente piticonte-
nuto rispettoai centri citta.

A livello territoriale, questa fles-
sionesiriscontraun po’in tuttaItalia,
ma come spesso accade fanno ecce-
zioneidue mercatiimmobiliari prin-
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Immobiliare.it lancia

la consulenza di Mutuiamo
Immobiliare.itinveste in una
nuova startup proptech.
Mutuiamo ha l'obiettivo di aiutare
gli utenti in cerca di unimmobile
da acquistare ad ottenere anche
l'accesso al credito, «L'annuncio -
sottolinea una nota — arriva inun
momento storicoincui @
diventato ancora pit importante
supportare a distanza anche chi si
approccia all’acquisto di una
casa», L'idea del progetto é nata
nel gennaio del 2012 da Silvio
Pagliani, co-fondatore di
Immobiliare.it, e Donato Ruberto,
ex-manager di Amazon, Si stima
che nel 2020 in Italia oltre soomila
persone si siano informate per
valutare la possibilita di richiedere
un mutuo.

cipalidel Paese, Romae Milano, Nella
Capitale, solo I'ultimo trimestre ha
mostratoil segnonegativo(-2,7%) ma
su tutto il 2020 si riscontra persino
una crescita media dell’1,2%. Qui, il
valore mediodelle abitazioni acqui-
state con il mutuo é stato di239.50
euro. Stesso discorso nel capoluogo
lombardo, doveil saldodi fineanno é
+3% e ilcosto medio dell'immaobile si
eattestatoa 247.669 euro,

A livello nazionale, risultain cre-
scitaanchese di poco(+0.4%)l'impor-
to mediorichiestodel finanziamento,
cioé135.537 euro. Confrontato con i
192.985 euromedidivalore delleabi-
tazioni, significa chegeneralmentei
clienti richiedono alla banca un Liv
del 7o% (valore del prestito rispettoal
valore dellacasa, ndr), esattamentelo
stesso livello registratodall’Agenzia
delle Entrate nel Rapporto Immobi-
liare 2020 sul settore residenziale. «Il
calodel valore degli immobilinonva
visto necessariamente come unacon-
dizione negativa - aggiunge Crestodi
Facile.it—. Questo elemento, unitoal-
I'andamentodei tassidi interesse, che
dovrebberorimanere ai minimianco-
raalungo, potrebbein realtarappre-
sentare una opportunita incredibile
perifuturiproprietari e uno stimolo
per il mercato in generes.

Checosaaccadranel 20217 Secon-
doun’elaborazione di Tecnocasa, il
trendsara tiepidoanche nel corsodei
quest'annoein media, a seconda del-
lezonegeografiche, siandradauna
situazione sostanzialmente invaria-
ta a una contrazione dei valori che
nei casi peggiori, peresempioGeno-
va, raggiungera il -4%.
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