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Ape eseguita anche da un certificatore
Solo il tecnico abilitato puo asseverare

SUPERBONUS

LA PROCEDURA

Attenzione alla validita
del titolo di chi produce
l'attestazione energetica

Alla fine dell'intervento
su un condominio occorre
I'Ape degli appartamenti

Paginaa curadi
Luca Rollino

Lafruizione del superbonus 110% per
interventivoltiall'incremento dell'effi-
cienza energetica € vincolata al rag-

giungimentodelduplicesaltodiclasse
energetica,da garantirsianche qualora
Fimmobile sia soggetto avincoliurba-
nistici oarchitettonici. Questo requisi-
todeve essere dimostrato ricorrendo
all'attestato di prestazione energetica
convenzionale,ovveroun Ape, riferito
atutteleunith immobiliari facenti par-
tedel fabbricato, introdottoapposita-
mente per I'accesso alle detrazioni
energetiche del nos. e del 75%.

La verifica va, quindi, fatta consi-
derandol'edificio nellasuainterezza
prendendo in considerazione tuttigli
interventi, trainanti e trainati. Pertan-
to, nel caso di intervento trainante
condominiale e intervento trainato
nelsingolo appartamento, ai fini del
superbonus & sufficiente che il mi-
glioramentodelle dueclassienergeti-
che sia raggiunto dal condominio, e
nonanche dalle singole unitaimmo-
biliari. In caso di intervento sull invo-
lucro dell’'edificio, i singoli apparta-
mentidovrannoperdessere dotatidi
Ape ordinario (riferito alla singola
unita e non all'intero edificio) al ter-
mine dei lavori: tale documento & spe-

cificatamente richiestoin casodicon-
trollo da parte degli enti preposti.

I comma3dell'articolo1ig del DI Ri-
lancio, stabiliscechel’ Ape convenzio-
naledeveessererilasdatodauntecnico
abilitatonellaformadelladichiarazio-
ne asseverata. La circolare 30/E del-
ragenziadelle Entrate ha chiarito che
I'Ape convenzionale puo essere pro-
dotto ancheda uncertificatoreenenge-
tico che non sia un tecnicoabilitato,

Laproduzionedell’Ape non richie-
dequindi come estensoreun«soggetto
abilitato alla progettazionediedificie
impiantinell'ambitodellecompetenze
adessoattribuitedalla legislazionevi-
gente iscritto agli specificiordinie col-
legi professionaliy: puo essereaffidata
adun certificatore accreditato in base
alDprys,/2013, manoniscrittoadalcun
ordine professionale. [n questo caso
I'Ape sarebbevalido anche se prodotto
daun professionistadiventatocertifi-
catore in seguito alla frequenza di un
corsodi formazionee alsuperamento
diunesameabilitante. In talcaso pero
viéunaulteriore avvertenza: corso ed
esame possono esserevalidisu mrtoil

territorio nazionale, ma potrebbero
anche esserespedifici solo perunasin-
gola Regione. Se non cisi affidaad un
tecnicoabilitato,si dowaquindiverifi-
carelacompetenza territoriale delcer-
tificatore,che dovraessereabilitatoper
operare nella Regione in cui si trova
ledificioche siapprestaad analizzare.

Questi dubbinon possono sorgere
perleasseverazionifinali,che inbase
aldecretoasseverazioni, richiedono
obbligatoriamente la figura del tecni-
coabilitatoiscrittoadordini o collegi
professionali.

Incasodiinterventi realizzatiin un
condominiocompostoda pitiedificio
inun supercondominio, asserviti da
un'unica centrale termica, la verifica
del miglioramento di due classi ener-
getichedeve essere effettuata perisoli
fabbricati /condomini che realizzano
I'intervento, Nel caso di sostituzione
diunimpianto centralizzato che serve
tutti i fabbricati che compongono il
condominioo tuttiicondominidiun
supercondominio, siandraaverifica-
reildoppio passaggio di classe, rispet-
tivamente, perl'interocondominioo
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per il supercondominio. Qualoraperd
il duplice passaggio di dasse sia possi-
bilesoloper alcuni edifici facenti parte
diunpittampio condominio, esoloat-
traverso ulterioriinterventitrainanti
ofrainati, possonoaccedereal super-
bonus solo i conddmini che possiedo-
nole unitaimmobiliariall'internode-
gliedifici interessati dalpitiestesoin-
tervento di ristrutturazione impor-
tante di (almeno) II livello. Per i
condomini dei fabbricati oggetto di
sola riqualificazione energetica im-
plantisticarestapert la facolta diacce-
derealledetrazioni conaliquota ordi-
naria. Infine, la circolare 30/E delle
Entratespecificacheanche nel casodi
demolizione ericostruzionediimmo-
bili, e fruizione del superbonus ener-
getico, cosicomeprevistodal comma
adell'articolo ngdel DI Rilancio, & ne-
cessariodimostrare il duplicesaltodi
classe tramite Ape ante e post. Si ricor-
dachein talecasoé possibile interve-
nire suun immobile non residenziale,
purché il progetto preveda un edificio
residenziale comesituazionefinale.
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