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Superbonus e contabilizzatori:
matrimonio obbligatorio per legge

I REQUISITI

Sono richiesti sistemi
per regolazione automatica
della temperatura

Unica eccezione: permessi
rilasciati discrezionalmente
dal Comune

Luca Rollino

Prima dell'introduzione del Super-
bonus, uno dei principali temidi di-
battito condominiale & sempre stato
quello della ripartizione delle spese
energetiche, e, in particolare, le spese
per riscaldamento.

L'argomento ¢ inquadrato all'in-
terno del Dlgs 102/2014, con cui, pe-
raltro, era stata resa obbligatoria la
contabilizzazione delle speseenerge-
tiche perogni singolaunith immaobi-
liare e Ia termoregolazione nei vari
ambienti, entro il 30 giugno 2017, pe-
na sanzioniamministrative che pos-
sonoarrivaresinoa2.500 euroa uni-
ta immobiliare.

Le eccezioni

Mei casi di impossibilita tecnica di-
mostrata, odinon convenienzaeco-
nomica, legataa risparmi energetici
inferiori ai costi da sostenersi per la
realizzazione degli interventi sugli
impianti, si poteva pero evitare I'in-
stallazione: molti condomini si avval-
sero proprio di questa possibilita.

L'effettosuperbonus

Con la rincorsa al superbonus le
molte memorie prodotte rischiano
perd di diventare inutili. Infatti, il Dm
del 26 giugno 2015 “Requisiti mini-
mi”impone I'obbligo di termorego-
lare e contabilizzare qualora sieffet-
fuino interventi contemporanea-
mente su involucro e sulsistemaim-
piantistico nel suo complesso. Nel
caso di ristrutturazione importante
dil livello (che, in ambito superbo-
nus, significa“cappotto”, rigualifica-
zione della centrale termica, inter-
vento sul sistema di distribuzionee
sostituzione dei terminalinelle unita
immobiliari)é richiesta la dotazione
di sistemi per la regolazione auto-
maticadella temperaturaambiente
nei singoli localio nelle singole zone
termiche, assistitida compensazio-

ne climatica, che pud essere omessa
solo se la tecnologia impiantistica
preveda sistemi di controllo equiva-
lenti o di maggiore efficienza o sia
tecnicamente non realizzabile.
Unicaeccezione:il permessodel-
T'ufficio tecnico comunalein casodi
impossibilita tecnica ma é del tutto
discrezionale(mentre prima bastava
I'asseverazione di un tecnicno).

Ladetraibilita della spesa
Seinvece siinterviene solosull'invo-
lucro, senza riqualificare I'impianto
(ristrutturazione importante di [ 1i-
vello o riqualificazione energetica),
per gli edifici dotati di impianto ter-
mico centralizzato sussiste I'obbligo
di installazione di vatvole termostati-
cheodialtro sistema di termoregola-
zione per singoloambiente osingola
unita immobiliare, assistita da com-
pensazione climatica del generatore,
che pub essere omessaove la tecnolo-
gia impiantistica preveda sistemi di
controllo equivalenti.

Inquesto secondo caso sorge perd
unquesito:come considerarelespese
per la termoregolazione e, soprattut-
to, se einquale quota sono detraibili.
Infatti, quando si interviene anche

QUOTIDIANO

DEL CONDOMINIO

QdC

(o)

GUIDA ALLE REGOLE
Veranda sul terrazzo
senza si del condominio

Lalegge non prescrive nessun
obbligo del conddmino di chiedere
il permesso preventivo del
condominio, per realizzare una
veranda nel proprio terrazzo. &
previsto soloil permesso di
costruire rilasciato dal Comune
allorché I'opera edilizia comporti
la creazione di superficie abitabile.
Restano, pero, i vincoli estetici.
— Michele Orefice

Iltesto integrale dell'articolo su:

quotidianocondominio.ilsole24ore.com

https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspaper=S24&issue=20210120&edition=SOLE&startpage=1&displaypages=2

sull'impianto, tutte le spese per val-
vole termostatiche e sistemidiconta-
bilizzazione sono correlatee rientra-
nonel perimetro di applicazione del
110% Quandosi interviene perd solo
sullinvolucro, laspesaimpiantistica
per la termoregolazione & generata
daun obbligo dilegge ma non é cor-
relataall'intervento. Risulta pertanto
difficile presumere unaapplicazione
del 110%, ma, piuttosto, del 5o% in ba-
seall'articolo16bisdel Tuir. Si tratta
perddispese su partiprivate e agevo-
late solo per persone fisiche in conte-
storesidenziale, perle qualisigenera
quindiun costo monetario residuale.

Obbligo inderogabile
Pericondominidelfabbricatoil co-
sto non édetraibile. Peraltro, in tutti
questi casi,'obbligo none derogabi-
leinvocandola non fattibilitatecnica
o la non convenienza economica,
poiché non riconducibile alle ecce-
zioni previste dal Dlgs102/2014 (per
questoserve un discrezionale si del
Comune). Si tratta quindi di un'ulte-
riore variabile di cui tenere conto
quando si progetta un intervento per
intercettare il 110%.
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