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Il Sole 24 Ore del Lunedi

TREND POSITIVO DI EROGAZIONI E RICHIESTE

[ nuovi contratti resistono all'incertezza

onostante I'immobilismo

dimarzo eaprile, lo shock

economico e le continue

restrizioni, il mercato dei
mutui non ha virato in negativo e
Tl'altalena delladomandanel 2020 ha
mostrato un sostanziale dinami-
smo, tra richieste di surrogae nuove
ipoteche, Unbilancio che conferma
lasolidita del comparto, rispetto al
croflodelle altre formedi creditoal-
le famiglie (dai prestiti personalia
quelli finalizzati).

Secondol'ultimo Osservatorio sul
credito al dettaglio, realizzato da
Crif, Assofin e Prometeia, nei primi
nove mesidel 2020 (ultimodato di-
sponibile) leerogazionidi mutui im-
maobiliarisonocresciute del12,7 per
cento. A trainare il compartoéstato
ilboom delle surroghe, spinte da tas-

Il mancato
crollo
ascrivibile
al boom
delle surro-
ghe. Nuove
stipulein-
fluenzate
dall'altalena
economica

sidiinteresse ancoraestremamente
vantaggiosi. La ricerca di soluzioni
piti sostenibili ha portato a rinego-
ziareanche mutui direcentestipula,
Dalle analisi di Crif emerge che le
surroghe hanno inciso sul totale dei
mutui erogati tra il 23,6% eil 27.6%
(dati aggiornati ai primi tre trime-
stri), mentre in media nel 2019 siat-
testavanotraili8seil 14,6 per cento,

La tenuta del mercato, dunque,
finora ¢ ascrivibile alle modifiche
dei contratti in essere: operazioni
che dovrebbero progressivamente
ridimensionarsia causa della con-
trazione del bacino di soggetti che
neavrannoancora convenienza. Ma
anche sul fronte delle nuove stipule
il bilancio non & del tutto negativo.

Dopoil bruscoarresto dei primi
quattro mesidell'anno, e statoun

recupero molto veloce. Nel corso
del terzo trimestre si registra una
ripresa dei mutui per acquisto, con
un incremento del 6,9% rispettoal-
lo stesso periodo 2019. «Chi aveva
pianificatoun’operazionesié riat-
tivato subito - afferma Simone Ca-
pecchi, executive director di Crif -
ma bisogna aspettare i nuovi dati
per capire se, dopo questo rimbal-
z0, il trend continuas.

L'analisi della domanda fa ben
sperare: lerichieste dimutui da par-
te delle famiglie hanno chiuso il
2020 increscita del 2,8 per cento. «Il
trend - confermaCapecchi - & stato
estremamente variabile nel corso
dell'anno, con un congelamento
delle richieste durante il lockdown
eundecisoerapido recuperoapar-
tire da giugno, che & perdurato per

quattro mesi fino aunanuovasecca
frenata dell'ultimo trimestre, in
coincidenza con lasecondaondata
di contagi che ha colpitoil Paese».
Inassenza diulteriorishock (ad
esempio, unaterzaondata oppure
I'aggravarsi della crisi di governa),
peril2021ci siaspetta un progressi-
vo recupero delle richieste di mutui:
il ricorso al credito immobiliare da
parte delle famiglie & strettamente
legato alla ripresa economica, in
ogni caso favorito dalla maggiore
propensionea valutare l'acquistodi
abitazioni pii1 confortevoli dopo le
restrizioni vissute in pandemia, di
certo orientato versosoluzioni(rap-
portorata/reddito) menoimpegna-

tive e piu sostenibili.
—Mi.F.
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