15/1/2021 Il Sole 24 Ore

undefined

Bonus
locatori
anche

alle imprese

ENTRATE

Bonus edilizi: quando
¢ necessario fare piu
comunicazioni al Fisco

Luca De Stefani
Giorgio Gavelli

Ilcontributo afondo perduto fino
al so%, previsto dalla legge di Bi-
lancio 2021 a favore del locatore
che riconosce una riduzione del
canoneall'inquilinodi unimmobi-
leausoabitativo situato in unco-
mune ad alta tensione abitativa,
spettaanchealle imprese, indipen-
dentemente dalla formagiuridica.
Eunadelle rispostefornite ieri dal-
le Entrate nel corso di una video-
conferenza. Il bonus é previstoper
il 2021 dal comma 381 della legge
178/2020,conunmassimodil.zoo
euroannui per soggetto, ladispo-
sizione nonqualifica ulteriormen-
te la figura del locatore, fornendo
invece indicazioni sulla tipologia
dell'immobile e sulla sua colloca-
#ione, olirearichiederechesi tratti
diabitazione principale perilcon-
duttore. Conseguentemente,
I'Agenzia ha confermato che, in
presenza degli altri requisiti, il
contributo spetta anche alle im-
prese, eventualmente anche nel
mondo Ires. Dal lato del locatore,
quindi, non ci sono preclusioni,
potendoaspirare all'agevolazione
tantoun soggetio privato, quanto
un ente non commerciale (eser-
cente 0 meno attivita d'impresa),
quanto unaimpresaancheinfor-
ma societaria. Conriferimento al-
I'immobile, che deve trovarsi in
uno dei comuni ad alta tensione
abitativa di cui alla delibera Cipe
87/2003, I'Agenzia ha affermato
che si deve privilegiare I"aspetto
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formale, nel senso che si fa riferi-
mentoal dato catastale (unitaim-
mobiliare di classe Aeccetto A/10)
e non alladestinazione.

Il bonus € previsto da due nor-
me, simili ma non identiche: I'arti-
colo g-quater del DI 137/2020 eil
comma 381 dellalegge 178/2020.
L'Agenzia non ha spiegato come
gestire laduplicazione, e probabil-
mente spettera al legislatore met-
tere ordine, come richiestodal Ser-
vizio studi del Senato.

L'Agenzia ha poi risposto sui
bonus edilizi (sivedaanchelapa-
ginaz4):seinunedificio vengono
effettuati pittinterventidetraibili,
trainanti o trainati, per i quali &
possibile effettuare l'opzione per
la cessione del credito o per lo
sconto in fattura (ad esempio,
I'ecobonus, il sismabonus, il foto-
voltaico, 'accumulo, le colonnine,
il bonus facciate, il recupero del
patrimonio edilizio, I'eliminazio-
nedelle barriere architettoniche)
e sidesideraesercitare una delle
suddette dueopzioni per tuttigli
interventi e verso lo stesso sog-
getto (cessionario o fornitore), &
necessario inviare piilcomunica-
zioni all’agenzia delle Entrate
{(una per ciascun intervento), in
gquantonel quadro Adelmodello
di comunicazione é possibilein-
dicareun solocodicenellacasella
wtipologia di interventos.

Leistruzionialmodelloripor-
tanoben 27 codici identificativi di-
versi, ai quali corrispondono al-
trettanti interventi, per i quali &
possibile effettuare la suddetta
opzione. Quindi se nella stessa
unita immobiliare, o comunque
nello stesso edificio, siesegue, ad
esempio, un lavoro trainante e
uno trainato, e si opta perentram-
bi per la cessione del credito o lo
sconto in fattura conla medesima
controparte, occorre compilaree
trasmettere due diversi modelli di
comunicazione.

L'agenziadelle Entrate ha con-
fermatoancheche, incasodiunita
immobiliari possedute odetenute
da imprese o professionisti, il su-
per bonus del110% spetta, proquo-
tamillesimale, per le spese soste-
nute, inambito condominiale, per
gli interventi trainanti effettuati
sulle parti comuni, mentre non

spetta per quelle sostenute dal-
I'imnrega n dal nrnfeccinnicta nor
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gli interventi trainati, effettuati

sulle singole unita immobiliari
(anche se abitazioni).
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