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VANTAGGI A SENSO UNICO

Il Sole 24 Ore

Ecobonus nelle seconde case,
il risparmio ¢ spesso teorico

luo%viene concessoindipenden-
temente dal contestoe dall'usoche
vienefatto dell'edificio: si pud fruire
dell'incentivo sia per condomini e
ville normalmente occupati, sia per le
cosiddette “seconde case™.
Sesiconsiderail super sismabo-
nus, nonviédastupirsi:lasicurez-
za dell’'edificio deve essere garanti-
tasempre, indipendentemente da
quanto sia utilizzato (anche per-
ché,sitrattadi unaspettocheinci-
de anche su chisitrovaneidintorni
del fabbricato, e nonsolosuglioc-
cupanti diretti).

Edificio pocooccupato

La premialita che viene richiestain
ambitosuper cobonus, ovvero ildu-
plice salto di classe energetica, éin-
vece unelemento“debole™; sigaran-
tiscela possibilitadiaccesso al no%
per interventi di riqualificazione
energeticache miglioranosensibil-
mente I'efficienza energetica di edi-
ficianche qualora siano peroscarsa-
mente utilizzati,

Consumo involontario
Laprima conseguenzaé cheil rispar-
mio energetico supposto non sara
sempre riscontrato nella pratica: se
unedificio & saltuariamente occupa-
to, i suoi consumirealisi ridurranno
percentualmentemenorispetto ad un
edificio a occupazione costante., Pe-
raltro, perunedificio saltuariamente
ocaupato, unaquotarilevante di spesa
energetica élegato al consumo invo-
lontario generato dalle dispersioni
dellepococoibentate tubazionidiad-
duzione del fluido termovettore.
Suquestoproblemadifficilmente
siriescea intervenire, in quanto non
ecogente (¢ infatti trainante la sola ri-
qualificazione della centrale termica,
e non delle tubazioni che portano i
fluidi ai vari piani),ed & spessotecni-
camente complicatodarisolvere sele
tubazioni corrono nelle murature,
La seconda conseguenza & che il
110% diventaestremamente vantag-
giosoperle“prime case”, dove si ge-
neraun importante risparmio ener-
geticosenzaalcun investimento mo-

netario, e, viceversa, é fortemente ne-
cessario per intervenire su edifici
scarsamente abitati in cui il reale ri-
sparmioenergeticogeneratononsa-
rebbesufficiente a giustificare inve-
stimenti di riqualificazione se non
tramite aliquote di detrazione delle
spese superiorialle ordinarie 7o-75%.
Inentrambele casistiche, sigenera
unincrementodel valore dell'immo-
bile, con evidente vantaggio peripro-
prietari. Mainquesto modo, unana-
logoincentivogenera, aparita dicon-
dizioni, effetti positivi differenti e
squilibrati daun puntodi vista econo-
micoedenergetico. Probabilmente, in
otticadi prorogaal 2023 eoltre, sareb-
be opportuno effettuare una attenta
analisieconomica di costi ebenefic,
inmododa estenderel"applicazione
del 110% aquei casi in cui vié un con-
creto ereale risparmio energetico, o,
viceversa,aquelliin cuisenzal'incen-
tivo nonvi sarebbe un effettivo van-

taggio economico ad intervenire,
—L.R.
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