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Agevolati gli interventi sulle abitazioni
di partecipanti alle societa semplici

Lincentivo spetta anche
ai ruderi che erano dotati
di impianto di riscaldamento

Giorgio Gavelli
Gian Paolo Tosoni

Isoci delle societa semplici possono
beneficaredelladetrazionedelnno%
relativamenteagliinterventi eseguiti
sugli immobiliabitativi diproprieta
della societa. Lo precisa 'agenzia
delle Entrate con la circolare 30 ema-
nataieri(rispostaz.1.3).Larispostaé
rivolta alla fattispecie della societa
sempliceagricola, mail principionon
pudnon essere esteso aisoci delle so-
cieta semplici immobiliari prove-
nientidalla trasformazione agevola-
ta di societd commerciali, che risie-
dono nelle abitazioni di proprieta
delle societa medesime.

Per quanto riguarda le societa
semplici agricole la circolare precisa
chel'agevolazioneélimitata ai fabbri-
catiabitativia nullarilevandoche ap-
partengano all'impresa agricola in
quantonella fattispecie tali immobili
non hanno la natura di fabbricati

merce, nédiimmobili patrimonioap-
partenenti all'impresa, allalucedella
circostanza che la societa semplice
agricola (od immobiliare) non ha la
naturadi impresa commerciale,

Conclude la circolare che il bonus
delno% pud essere usufruitodaitito-
laridellaimpresaagricola,affittuari,
conduttori, dai soci, dagli ammini-
stratori nonché daidipendenti eser-
centila attivithagricolanell'azienda.
Questi soggetti devono avere il pos-
sesso della abitazione al momento
dell'avvio dei lavori; nella domanda
eraspecificato seatal fine potevaan-
darebene unverbale diassegnazione
dapartedellaassembleadellasocieta
debitamente registrato, matale pro-
ceduranonviene ripresa nella rispo-
sta nésiprescrivonoalternative, per
cuisiintende recepito,

Altra importante confermaconte-
nutanellacircolareriguardale Onlus,
le associazionidi promozionesociale
eleorganizzazioni del volontariatole
quali possono usufruire della detra-
zione del 110% per tutti gli interventi
agevolabiliindipendentemente dalla
categoriacatastalee dalladestinazio-
nedell'immobile(risposta 2.1.1).

Questa apertura era gia stata

espressa dal direttore dell’Agenzia
delle Entratenellaaudizione pressola
Commissione parlamentare dell’
Anagrafe tributaria. Quindi per questi
soggetti non vale la limitazione agli
interventi realizzati sugli immobili
residenziali enemmenoil numeroli-
mitatodiinterventiadue abitazioni.
La circolare pone l'attenzione sui
limiti di spesa che devono essere ri-
spettatianche perquestientiin ragio-
ne del tipo di interventi realizzati
(isolamento termico, sostituzione
impiantodi riscaldamentoeccetera.)
ed inoltre se il fabbricato siaassimila-
bileaunedificiounifamiliare oppure
in condominio. Ancorché si tratti di
fabbricati non abitativi occorre co-
mungue riferirsial numerodelle uni-
ta immobiliari presenti prima
dell'inizio dell'intervento.
Lacircolareaffronta anche il caso
delfabbricato collabenteiscrittonella
categoria catastale F /2 (risposta 3.1.4).
Tali immobili sono perlo pili dei ru-
derial puntocheil sistema catastaleli
annovera senza rendita ed i comuni
pretendonol'lmusull'area fabbrica-
bile disedime. L.'Agenzia,comedel re-
sto era gia avvenuto con la circolare
19/E delI'8 luglio 2020, li considera

fabbricatianche setotalmente opar-
zialmente inagibili ed in quanto tali
sono destinatari della agevolazione
della detrazione del 110 per cento.

Relativamentealladetrazione per
gli interventi antisismici, & applica-
bile inpresenza delle prescritte rela-
tiveasseverazioni primae dopol'in-
tervento, mentre per quantoriguar-
dal'ecobonus deve essereaccertata
I'esistenza dell'impiantodi riscalda-
mento, ovviamente anche non fun-
zionante, presente negli ambienti
neiqualivengonoeffettuati gli inter-
venti di riqualificazione energetica.
Lacondizione che fosse preesistente
unimpianto diriscaldamentoé pre-
vista per tutte le tipologie di immaobi-
leé quindi non e possibile soprasse-
derenemmenao peri fabbricati colla-
benti; saraquindi compito dei tecnici
produrreuna Ape cheattestilapre-
senza di qualche traccia di riscalda-
mento (un camino, qualche canna
fumariaeccetera) peraprirelapossi-
bilita all'ecobonus. Anche inquesto
caso vale la regola che sono esclusi
gliimmobili che, ove terminati, ap-
partengano alle categorie catastali
A/1,ABed Af).
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