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LOFTE VILLETTE A SCHIERA

C’e¢ autonomia con tre impianti
su quattro di proprieta esclusiva

Giorgio Gavelli

iventameno rigido il requisi-
todell'indipendenza funzio-
nale dell'unita immobiliare
richiesto, unitamenteall’au-
tonomia dell’accesso, per aspirareal
superbonus del110% nei contesti si-
tuati in edifici plurifamiliari.
Conl'emendamento alla legge di
Bilancio in corso di approvazione, il
comma1-bisdell'articolo 119 del de-
cretoRilanciosiarricchiradiun peri-
odo, volto a precisare quali sono gli
impianti che contano ai fini di poter
qualificare'unita immobiliare come
«funzionalmente indipendentes.
L'emendamento richiedea tale scopo
cheI'unita sia dotata di «almeno tre
delle seguenti installazioni o manu-
fatti di proprieta esclusiva: impianti
perl'approvvigionamentoidrico; per
il gas; perl'energiaelettrica; impianto
di climatizzazione invernales». Sipun-
ta, quindi, non solo a escludere im-
pianti che difficilmente sonoautono-
mi (si pensiall'impianto fognario, su
cui gravaval'interpretazione restritti-
varesa dalla Dre Puglia, poi corretta

nel corso dello speciale Telefiscosu-
perbonus), ma anche a concedereun
“jolly”,0ssiaunimpianto(traiquattro
citati) che pud anche essere in condi-
visione con le altre unita situate nel
medesimo contesto plurifamiliare,
senza, perquesto, farvenirmenol’in-
dipendenza funzionale. Generalmen-
tesitrattadell'impiantoidrico,che,in
molti contesti di villette a schiera e
nonsolo, non ¢ indipendente, ma la
bolletta arriva al condominio (o, co-
mungue, aununicodestinatario)con
successiviriparti sullabasedellelet-
ture dei contatori interni.
Smarcato (in sede di conversione
del Dl 104/2020)ilnododell’accesso
«dalla strada o da cortile o da giardino
anche di proprieta non esclusivas —
cherende faciledaraggiungereil re-
quisito dell’accesso autonomo dal-
I'esterno - questa apertura sugliim-
pianti permette, in molte abitazioni,
di effettuare direttamente i lavori
agevolaticon ilsuperbonus, senza per
forzapassaredall’intervento trainan-
te alivello condominiale.
Aquestopunto sarebbe opportuna
unaprecisazione, per quanto ovvia,

tesaa“smarcare”iservizi riguardanti
learee comuni. Un'unitaconaccesso
autonomo, indipendentedal puntodi
vista degli impianti proprisecondola
nuova (e piu flessibile) definizione
dell'emendamento, va infatti consi-
derataallastreguadi «edificiounifa-
miliares anche se, tralespesecondo-
miniali, c’é, per esempio, il mero ri-
partodelle spese di illuminazionee di
irrigazione del cortile o giardino «di
proprieta non esclusiva», aree che
nondevonosvolgere alcunruolonéin
tema di accesso né di indipendenza
funzionale

Il problema dell'intervento “trai-
nante” non si pone - come conferma-
todallarispostaainterpellosgs/2020
-sel'edificio, anche condominiale, &
sottopostoaivincoli previsti dal Codi-
cedeibeniculturali edel paesaggioo
I'isolamento termicoé vietato da re-
golamenti urbanistici cambientali. In
tal caso, infatti, il superbonus siappli-
ca, comungue, ai singoli interventi
“trainati”, purché siacertificatoilmi-
glioramento energetico delle due
classidell’edificio.
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