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Adriano Lovera

razie al boom dell’e-

commerce ealla pro-

messa di un rimbal-

zo dell'industria nel

2021, il settore logi-

stico si conferma co-
me unaasset class tra le pilt interes-
santi. Lo dimostrano la tenuta dei
canoni di affitto ealcune operazioni
andate in porto in questi mesi, no-
nostante la pandemia.

«Questo & un settore attrattivoe
competitivo. Tra i trend registrati
nella prima meta dell'anno, abbia-
mo assistito ad un forte sviluppo
della componente tecnologica al-
I'interno deicapannoni e a un raf-
forzamento della logistica last-mile,
tendenza che continuerd anche nei
prossimi mesi», suggerisce Andrea
Faini, ceodi World Capital, societa
cheinsiemea Nomisma ha pubbli-
cato l'ultima edizione del Borsino
immobiliare della logistica.

Perquantoriguarda icanonidilo-
cazione,la media nazionale siattesta
5ui 42,46 euro/mq,/anno, datostabile
rispettoal 2019. E sono rimasti inva-
riatiancheicanoni nelle piazze piti ri-
cercate, chesi discostano versol'alto
rispettoalla media.In testac'@Firen-
ze, prime rentitaliana, dovelarichie-
sta & compresa fra 55e 65 euro/mgq/
anno per ilnuovoe 48e 54 per lusato.
Segue Genova, con valori tra 48 e 64
perilnuovo, s0e45per 'usato. Infine
Milano, dove le forchette si attestano
tra 52 e 58 per il nuovo, 45 e 50 per
l'usato. Suunarcotemporale piltam-
pio, le nuove costruzioni, nel periodo
2014-2019, mostrano variazioni posi-
tive indiverse location come Milano
(+15,6%), Torino (+17,5%), Firenze
(+10,2%) e Roma (+9%). In positivo,
ma con variazioni pilicontenute, an-
che i valori dell'usato: Firenze
(+11,8%), seguita da Roma (+9.4%),
Milano (+7,4%)eTorino (+3,8%). Dan-
do uno sguardo ai rendimenti netti
(viene indicato un range massimo e
minimo), idati pit altisitrovanoa To-
rino(5.4%,/5,9%) seguitadaGenova e
Piacenza (5,0%/5,5%), Verona
(5,2%,/5,61%), Bologna (4,9%/6,0%) e
Milano (4,8%/5,5%). Spostandosi al
Centro, Roma registra rendimenti
netti cheoscillanotrail 4,7% eils, 7%.
La Capitale risulta attrattiva per I'in-
wvestitore internazionale, che invece
conmolta difficoltaguarda pitia Sud,
dove troviamo Catania con i rendi-
menti piti alti (6% - 6,5%). Rispetto agli
spazi di cui necessitano glioperatori
logistici, 1 volumi sono in aumento.

«Per il delle nostrerichieste, la
ricerca verte susuperficitraismilae
i1smilamgw, aggiunge Andrea Faini

Il Sole 24 Ore del Lunedi

Allavanguardia. Nuovo hub logistico a Trecate (No), sviluppato da Lep Logistic Capital Partners, certificate Leed e affittato al marchio del lusso Kering |talia
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Non residenziale. Nel 2020 concluse operazioni tra 50 e 110 milioni di valore ciascuna
per strutture sempre pit evolute dal punto di vista tecnologico e della sostenibilita

Logistica, con I'e-commerce
crescono gli investimenti

diWorld Capital. «Periprossimimesi
prevediamo un forte aumento della
domandaa servizio dell’e-commerce
espazi in prevalenza sull'ultimo mi-
glio, cheagevolanoleconsegne e sod-
disfanoil consumatore»,

Ifondi delleprincipali Sgre sempre
dipitranche gli istituzionali guardano
alla logistica, un bene considerato a
“bassorischio” e capacedibilanciare
i portafogli, come segnala l'ultimo
rapporto di Scenari Immobiliari, A
novembre, Bnp Paribas Reim Italy Sr
ha investito 50 milioni per I'acquisi-
zionedi unapiattaformalogisticaad
Anagni(Fr) e sottoscritto un prelimi-
nare per un altroasset in provincia di
Bergamo. Inestate, Allianz Real Esta-
te (tramite Investitori Sgr) ha messo
sul piatto 110 milioni di euro per tre
immobili di grado A in Lombardia,
portando cosiilsuo portafogliologi-
sticoa275milioni diassetingestione.

Ed & sempre nell'ordine dei 50 milioni
il deal messoa segno dagli australiani
diCromwell Property Group, in part-
nershipcon il gestore coreano Lgis As-
set Management, che hannorilevato
7immobili nel Nord Italia, locatia Dhl
Ainizioanno, anche Kraylos sgraveva
aumentato i suoi asset in gestione.
Fraitrend del mercato,anche nella
logistica si fa strada l'attenzione al-
T'efficienza energetica. Secondol'ulti-
moOsservatorio sul contract logistics
(cioé la logistica esternalizzata), re-
dattodalla School of Management del
Politecnico di Milano, i nuovi immo-
bili sono sempre piti vicini a diventare
carbon neutral, a zero emissioni di
anidride carbonica. La differenza di
emissioni tra i magazzini progettati
pil di diecianni fae i nuovi, o quelli
sottopostia rinnovamento, & del 60%.
Traleultime realizzazioniappena
consegnate, improntate al massimo

CRISI ARGINATA

425

Euroal mg/anno

Lamediadei canonidilocazione
degli spazilogistici si mantiene su
livelli costanti sul 2019. La piazza pil
caraeFirenze, traissei6s euro,

71%

Gli spazi pitrichiesti
Quasi i trequarti delladomanda si
concentra su superfici comprese
traismilae1s milamg

ES milioni

E ilvalore del portafoglio logistico
gestitoda Allianz Re

https://www.quotidiano.ilsole24ore.com/sfoglio/aviator.php?newspaper=S24&issue=20201221&edition=LUNEDI&startpage=1&displaypages=2

dell'efficienza, ¢'e un complesso si-
tuato nel polo logistico di Trecate
(No), progettato dallo studio The
Blossom Avenue Partnerse sviluppa-
toda Lep (Logistic Capital Partners).
E composto da due edificialti13 metri,
perun totale di oltre 160mila mq, ca-
ratterizzati da profili inacciaio, infra-
mezzatidaalberi,area verde econun
sistemaavanzatodirecuperodell'ac-
qua piovana. Sololo scheletrostruttu-
raleé tradizionale, con travi e pilastri
incementoarmato prefabbricato. Per
ilresto, siricorrea pannelli isolantiad
alta efficienza, conusodialluminio e
acciaio,a fondamenta che penetrano
nel terreno solo per unmetro di pro-
fondita, e a pannelli fotovoltaici che
ricopronolaquasi totalita della coper-
tura. L'immobile & inattesa dicertifi-
cazioneLeed-Platinum ed & affittato
al colosso del lusso Kering Italia.
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