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Sulla laguna. Secondo il portale Idealista.it, I'offerta di case inaffitto a Venezia & aumenta di oltre il 300% rispetto

Il Sole 24 Ore del Lunedi

al periodo pre-pandemia

Locazioni. Calo medio dei canoni del 7,5%, ma nei grandi centri dati molto piti negativi
a causa del crollo dello short rent e della minore presenza di studenti e lavoratori

Esplode l'offerta di case:
oli affitti tornano al 2016

Evelina Marchesini

apandemiacontinuaa far
sentire i propri effetti sul
mercato immobiliare, con
varie declinazioni, Uno di
questi eilraffreddamento
delmercato delle locazioni
che, soprattutto nelle citta, vede
scendere i valoridei canoni. Laridu-
zione media del 2020 & calcolata in
un7y,5%, secondoidati diSoloAffitti,
ma nei grandi centri la discesa & pilt
marcata, con Milano che fa segnare
unaa riduzione del 16 per cento,

Icanoni scendono perchélofferta
dicaseinaffitto cresce esuperaam-
piamentela domanda. A misurareil
polso delle residenze inlocazione &
un recentissimo studio di [dealista
che, monitorandoil proprio databa-
se, ci dice che da marzo a fine no-
vembre il numerodicaseinaffittoé
cresciuto del 31,2% a livello naziona-
le, ma con punte decisamente allar-
manti. Come in Lombardia acttobre,
con un aumento dell’'offerta del
79,4% (in Veneto con il +62,1%, in
Emilia Romagna +55,2%).

[l canone medioscende, secondo
I'indagine di SoloAffitti, a 570 euro
mensili perabitazioniarredate, con
un’Italia peroa macchiadileopardo,
La citta piu cara per affittare casa é
Milano, con un canone medio di

1.035 euroal mese, mentre Romaco-
sta in media 794 euro (-10%), Bolo-
gna 702 euro (-11%), Torino 497 euro
(-8=%) e Firenze 600 euro(-10%).5ta-
bili 0 in leggera crescita i canoni in
pochissime citta: Cagliari(-1%), Po-
tenza (invariati), Catanzaroe Cam-
pobasso(+1%).

Ainfluire sull'andamento deica-
noni il fatto che con la pandemia &
praticamente sparito il mercato degli
affitti turistici a breve termine, cosi
come quello deglistudenti universi-
tari fuori sede. «Il calo dei canoni e
generalizzato per tuttiitagliimmo-
biliari - dicono da SoloAffitti — con
punte negativedell'8% peritrilocali,
che soffronodiunaminore richiesta,
emenomarcatiperiquadrilocalie gli
immobili pitt spaziosi (-7,2%), che in-
vecerisultanoin crescita nelle prefe-
renze degli inquilini. Il calo deicano-
nidiaffitto @ maggiore nelle zone pitl
centrali, menoin quelle periferiches.

1 dato piievidente, tuttavia, & la
riduzione dei canoni diversa a se-
conda della dimensione urbana:
moltopronunciatonelle grandicitta
(-9,5%), dove l'offerta & cresciuta
maggiormente e la riduzione della
domandadistudenti elavoratoritra-
sfertisti si & fattasentire di pil, molto
meno pronunciato nelle cittadi me-
dio-piccoledimensioni(-3,8%).I1ca-
none medio italiano passa dai 616

eurodel 2019 ai570del 2020, Unri-
torno ai valori del 2016.

L'Ttalia, si sa, € fatta di tante realta,
talvolta anche profondamente diver-
se. Alivello di capoluoghi, secondo
I'analisidildealista.it, in quattro casi
sucinqgue la crisi pandemicaha pro-
vocatoun incremento di prodottodi-
sponibile. L'aumento maggiore
spettaa Veneziadovelecase cheun
utente trova sono il 309% in pit -
spetto a prima della pandemia, che
ha prodotto lo stravolgimentodiun
mercato costituito prevalentemente
diaffitti brevi. L'offerta dicase sfitte
etriplicata a Trento (202,2%), mentre
epitcheraddoppiatain altre 11citta,
comprese inuna forchetta che vadal
196,1% di Ferrara al 104,1% di Siena,
passando per gli incrementi anomali
di Firenze (181,1%), Milano(174.5%) e
Bologna (138,7%). Tutti igrandicen-
tri comungue vedono un aumento
esponenziale dell’offerta, fra questi
sisegnalano anche Verona (88,8%),
Roma (64,9%) € Napoli(58,4%).

«Laspiegazione di questosignifi-
cativo aumento dello stock pud es-
sere principalmente attribuita al
blocco causato dal confinamento,
quando per tre mesi quasi nessuna
operazionedilocazione & stata chiu-
sa e le case in offerta si sono accu-
mulate - spiega Vincenzo de Tom-
maso, responsabile dell' Ufficio studi

Il trend nei capoluoghi

Media abitazioni arredate. € /mese

EURO/MESE Var%

Aosta 468 -6
Milano 1035 -16
Trento 687 -7
Trieste 542 -4
Venezia-Mestre 665 -12
Bologna 702 -11
Torino 497 -8
Genova 475 -9
Ancona 513 +1
Perugia 362 -10
Firenze 690 -10
Roma 794 -10
Campobasso 521 -4
Napoli 575 -9
-Po;enxa 426 —0
Catanzaro 373 *1
Bari 516 -6
Cagliari 573 =
Palermo 512 -2
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del portaleimmobiliare idealista -
Tale processo di siéavvertito inmo-
do piliclamorosonei mercatipitdi-
namici, in cuilarotazione delle case
eramolto pitialta, e aquesti fattori
vanno aggiunti gli effetti della chiu-
suradel turismo e del mercato degli
studentiuniversitari».

Cresce, perd, la domanda di af-
fitto residenziale “classica™ (54%
del totale della richiesta abitativa,
in aumento del 7,8% rispetto allo
scorso anno), che beneficia anche
di canoni di locazione in calo, tro-
vando opportunita interessanti sul
mercato. Cosl si spiega, secondo
SoloAffitti, lo spostamento della
domanda sulle famiglie che fa da
contraltare al ridimensionamento
della fetta di inquilini che cercano
casa da soli (20,7%, in calo di 3,1
punti rispetto al 201g).

Risultaincaloancheil fenome-
nodella condivisione dell'apparta-
mento, che rappresenta I'n1,6% del-
la domandadilocazione e che per-
de 2,4 punti percentualirispetto al-
lo scorso anno. Studenti e
lavoratori preferiscono soluzioni
piccole ma autonome, come i bilo-
cali, increscitacomplessivamente
del + 3,2%, piuttosto che immobili
pil spaziosi da condividere, come
accadeva in passato.
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