14/12/2020

undefined

Il Sole 24 Ore

Doppia tutela sugli acquisti in cantiere

NOTAI DI MILANO

Legittimate due buone
prassi per agevolare intese
in caso di inadempienze

Laura Cavesiri
MILANG

Tutelare meglio le parti nei casi di
compravendite di immobiliin costru-
zione, Il Consiglio notariledi Milano
legittima due “buone prassi” della
contrattazione preliminare degliim-
mobili dacostruire, condivise con As-
simpredil Ance diMilano, Lodi, Mon-
zae Brianza, Assocond-Conafie Fi-

maadi Milano, Lodi, Monza e Brianza.

Secondo il Consiglio notarile di
Milano, infatti, élegittimoche prima
di giungere allaconclusione del con-
tratto preliminare, per il quale é ri-
chiestol'interventodel notaio - cuila
leggedemandastringenticontrollia
tuteladell’acquirente - il costruttore
e I'acquirente sottoscrivano un ac-
cordo di “puntuazione”, cioe unadi-
chiarazionediintenti non vincolan-
te, che fotografalostatodelle trattati-
ve in vista della stipula notarile del
contratto preliminare.

Laseconda prassi giudicatalegitti-
ma dainotai milanesie quella disot-
toscrivere, oltre al contratto prelimi-
nare, anche un mandato (o una pro-
cura)aunsoggettoterzo, conil quale

l'acquirentelo autorizzaa prestareil
consensoallacancellazione della tra-
scrizionedel preliminare, nel casodi
un’inadempienza dell'acquirente.
Laprima prassitende ad assicura-
rela costruzione in progressione del
consenso delle parti inun settore di
mercatoimmobiliare in cuiillegisla-
tore harecentemente rafforzatole tu-
tele gia esistenti per 'acquirente di
immobili in cantiere o sulla carta, ri-
spettoall'eventualesituazione di crisi
dell'impresa costruttrice (fallimento,
concordato, pignoramento), stabilite
daldecretolegislativo122/05,.
Gliarticolida 385a 388 deldecreto
legislativo 14/19 hanno infattiintro-
dottol'obbligodistipula dei contratti
preliminari per atto pubblico o per

scrittura privata autenticata, affidando
alnotaioil compito di verificareil ri-
spetto dell'obbligo peril costruttore
di rilasciare la fideiussione. Ma si
pensial casodichi,dopo aver sotto-
scrittoil contratto preliminare, ver-
sando una caparra magari piccola,
poiomettadipagareal costruttore gli
eventualiacconti previstiall'avanza-
mento deilavori.

Secondoil presidente del Consiglio
notarile di Milano, Enrico Maria Siro-
ni «la possibilita didiconferire incari-
co a un terzo che goda della fiducia
delle parti (e che ben potra essereun
altro notaio) per risolvere lesituazioni
di stallo é stata condivisa da tutte le
parti interessates.
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