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In condominio il 110% ¢ scomputabile

I proprietari di un piano
possono staccarsi
dal resto dell’edificio

Giuseppe Latour

Superbonus con benefici e oneri a
caricosoltanto di una parte dei con-
dominidiun edificio. La possibilita
di separare ildestinodiunapartede-
gli immobili esiste e viene descritta
dall'interpello 572, pubblicato ieri
dall’agenzia delle Entrate.
Secondo la risposta dell'ammi-

nistrazione fiscale, & possibile che
I'assemblea condominiale approvi
unintervento che separiidestini di
un gruppo di appartamenti al pri-
mo pianodiun condominio (il pia-
noterra & composto da negozi, poco
interessatiall’'operazione). Questi
potranno realizzare autonoma-
mente un cappotto termico, purché
il lavoro interessi almeno il 25%
della superficie disperdente lorda
dell'intero edificio e purché siaga-
rantitoil doppio salto di classe per
I'intero edificio.

I condomini, a quel punto, po-
tranno beneficiare del 1105 relativa-

mente alle sole spese a loro carico,
sia con riferimento agli interventi
trainanti che trainati. Ciascun con-
domino potracalcolare la detrazione
infunzionedella spesaalui imputa-
ta in base ai millesimi di proprieta.

Altro caso interessante e stato
analizzato dalla rispostaainterpel-
lo 571. Qui I'agenzia riprende uno
dei chiarimenti forniti nel corso
dello speciale Telefisco in materia di
superbonus.

[ltema e l"attestatodi prestazione
energetica. Eilcasoriguarda quelle
situazioni nelle qualiilavorial 1° lu-
glio, datadientratain vigore delsu-
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perbonus, erano gia iniziati.

Per misurare il doppio salto di
classe energetica, inquesti casi, non
& pit1 possibile fare I'Ape pre-inter-
vento,che sarebbe invece necessario
in una situazione normale, Esiste,
perd, una via d’uscita. In ipotesi del
genere - spiega I'agenzia delle En-
trate- I'Ape potra essere redatto an-
che successivamente all'inizio dei la-
vori, madovrariferirsi alla situazio-
ne esistente alladata del loro inizio.
In sostanza, il tecnico dovra attestare
la situazione esistente al momento
in cui & stato attivato il cantiere.
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