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IL SUPERBONUS DEL 110% - 23
Il doppio limite alle spese

Limpiego di elementi ad alta tecnologia, che hanno un costo unitaric
dal potenziale superamento della capienza massima prevista. Da ver

La congruita
penalizza
i materiali
Innovativi

Luca Rollino

1 legislatore, in base a quanto
previsto dall'articolo 14 del DL
63/2013, ha previsto un doppio
limite economico per isingoliin-
terventi candidati a beneficiare
del 110%:
1. ha limitato il prezzo della singola
lavorazione, definendola congruita
del prezzo, tramiteil ricorsoa prezza-
rio regionali o al prezzario Dei o, in
casiestremi, all'analisi prezziredatta
da tecnico abilitato;
2. halimitato la spesa massima age-
volabile, definendoquindila capien-
za dell'intervento, ponendounlimite
di costo complessivo dell'intervento
per ogniunitaimmobiliare interessa-
ta. Talelimite & comprensivo dei costi
di esecuzione, dei costi delle spese
professionali, dell'Iva e di tutti gli
oneri accessori.

Poiché lacapienza totale per inter-
vento su un edificio & legata al solo
numero di uniti immobiliari che lo
costituiscono, il meccanismodiveri-
fica congruita /capienza economica
finisce per essere premiante per que-
gli edifici caratterizzati damolte uni-
taimmobiliari dipiccole dimensioni,
sui quali sono richiesti interventi di
riqualificazione svolti contecnichee
tecnologie tradizionali.

Limiti ai materiali innovativi
L'impiego di elementi e materiali
moltoinnovativi, che hannoun costo
unitario particolarmente oneroso, &
limitato dal potenziale superamento
della capienzamassima prevista, con
unsaldomonetarioacaricodel com-
mittente per laquota eccedente.
Analogamente potrebbe avvenire
qualora le unita immobiliari siano
moltograndi(approssimativamente
superioriai go-10ometri quadratidi
superficie utile): in tale caso, anche
intervenendo con soluzioni a basso
costo congruo, la capienza potrebbe
esseresuperata elintegrazionemo-
netaria sarebbe necessaria per salda-
reifornitorie leimprese esecutrici.
Questa situazione & stata acuita
dalla pubblicazione dei decreti del
ministero dello Sviluppo economico:
avendoimpostedeilimitidi spesapiu
bassi(dandounainterpretazione for-
zata di quanto previsto dall'articolo
ngdel DI Rilancio), & stata ridotta la
capienzacomplessivadegli interven-

ti trainati, e, quindi,dell'interaopera-
zione di riqualificazione energetica.
Equindimoltoutile, nella fase inizia-
le di analisi della fattibilita tecnico
economica preliminare, analizzare
attentamente tuttiivari scenari

Le altre opportuniti
Noneinfattiesclusoche, in determi-
nate condizioni, siamaggiormente
conveniente il ricorso ad altre ali-
quote di detrazioni(65%-70%-75%
dell'ecobonus, 9o% del bonus fac-
clate 0 80%-85%eco- sismabonus),
chehanno limiti dicapienza decisa-
mente piti consistenti. 1 legislatore,
diversamente rispetto al caso del su-
perbonus in versione sisma, ha in-
fatti impostodei requisiti di accesso
piliambiziosi rispetto al passato. In-
fatti, allinterno del meccanismo de-
gliinterventi trainati e trainanti, ha
stabilito un doppio riferimento per
i parametri tecnici chedevonoesse-
re rispettati:

® irequisiti “ordinari”, definiti dagli
Allegati E, F, G ¢ H del Dm Requisiti,
chedevonoessere garantiti per tutti
gliinterventiche fruisconodelle de-
trazioni previste per le spese soste-
nute per il miglioramento dell'effi-
¢ienza energetica;

® irequisiti “ultraordinari”, ovvero
quelli richiesti per il superbonus,
consistenti nel raggiungimento del
duplice saltodiclasse energetica, ne-
cessario per ottenere il 110% ¢ ag-
giuntivo rispetto al garantire le pre-
stazioni tecniche “ordinarie” previste
per la fruizione dell’Ecobonus.

La necessitadi rispettareentram-
bele richieste perl'accesso al no% co-
stringea unaattenta analisi iniziale,
infasediconcept dell'intervento, per
capire se convenga puntare all'ali-
quota piit alta, o limitarsi a una ali-
quotapilibassa, ma piliconveniente
da un puntodivista economico.

In aggiunta, chi voglia fruire del
superbonus deve ottenereI'assevera-
zione telematicada un tecnico abili-
tatoe, se vuole cedereil credito o uti-
lizzarelo scontoin fattura, dovraac-
quisire anche il visto di conformita.
Entrambe queste operazioni, pur
rientrando nell'insieme delle spese
agevolate, incrementano ulterior-
menteil costo complessivo dell'ope-
razioneevannoaeroderelacapienza
massima fruibile.
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Ecobonus, attrazione con limit;

Luca De Stefani

Iprincipiodiattrazione degliinterventi
dicategoriainferioreaquellidicatego-
rasuperiore, previstopergliinterventi
di recupero del patrimonio edilizio e
per il sismabonus si applica anche al-
Pecobonus. Pertanto, la detrazione pud
aumentare pergliinterventidirecupero
delpatrimonioedilizio,sesononecessa-
ri per effettuare gli interventi peril ri-
sparmioenergetico gualificato.
L'agenzia delle Entrate ha chiarito
chenonsonoagevolaticonladetrazio-
nemaggiore gliinterventi minorinon
direttamente «interessati dall'inter-
ventodiriqualificazione»energetica, in
quanto il principio di attrazione siap-
plicasolo«pericestistrettamente colle-
gati alla realizzazione e al completa-
mentodell'interventoagevolatos.
Con la circolare 31 maggio 2007, n.

36/E,l'agenziadelle Entrate hachiarito
chetralespeseammessealladetrazio-
nedellecobonuslpefolresdel 50-65%
possonoesserecomprese «sanchequel-
lesostenute perleopereedilizie funzio-
naliallarealizzazionedelintervento di
ioenergeticon.ll concettoésta-
toribaditoanche nella drcolare dell’8
luglio2020,1.19/E.
Questainterpretazioneéinlineacon
quella contenuta nella riscluzione
agenzia delle Entrate7 luglio 2008, n.
283/E.laqualeprevedelasostituzione
dellimpiantodiriscaldamentoesisten-
te, funzionante a radiatori e caldaiaa
£as, con un impianto radiante a pavi-
mento.Inparticolare,le speseda soste-
nereriguardanola manodoperaperla
dismissione del vecchio pavimento, il
caricoeiltrasporto indiscarica del ma-
terialedelvecchio pavimento, glioneri
defladiscarica, la fornituraelaposain

opera di tuttii mate
dellimpiantoradian
edellerelative coibe
daiaai collettori, deln
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