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La cordata Coima, Covivio ¢ Prada

punta all’ex scalo d

IMMOBILIARE

AMilanol'area é stata
valorizzata circa 180 milioni
Diversi i ritiri sul finale

In zona si sono concentrati
negli anni investimenti
di soggetti internazionali

Paola Dezza
MILANG

Quattro giorni e martedi prossimo
10 novembre si sapra chi sara il
vincitore della gara per lariquali-
ficazione dell’ex Scalo di Porta Ro-
mana a Milane.

Chesitinge discuro proprio in que-
stafase finale. Le voci, infatt, sirin-
corrono inqueste oresui nomiche
avrebbero o meglio nonavrebbero
presentato lofferta vincolante, Ci
sono stati, infatti, diversi ritiri del-
I'ultimo minuto per varie motiva-
zioni, in primis un bando diventato
pit rigido durantela procedura e poi
laclausola cherichiedeva ai parteci-
panti di aver gia costituito un fondo
immobiliare per accogliere I'area.
Secondo alcuni rumor sarebbe
quindi rimasta in gara con una of-
ferta intorno ai18o milioni di euro
solo la cordata formata da Coima,
Covivio e Prada.

Sempre secondo le voci incircola-
zione si sarebbero ritirate, infatti,
le cordate formate da Axa, insieme
aVardee il costruttore Borio Man-
giarotti (gia prima dell’'offerta non
vincolante), quella costituita da
Euromobiliare in tandemcon la te-
desca Patrizia Immobilien ¢ Redo,
Webuild (laex Salinilmpregilo) in-
sieme a Roundhill Capitale anche
quelladi CastelloSgr conl'austra-
liana Macquarie. Era in garaanche
il gruppo Greenstone.

Tutto questo & accaduto nono-
stante 'amministratore delegato
di FsSistemiUrbani, Umberto Le-
bruto, abbia detto direcente che
la gara era vivace.

Daalcune indiscrezioni emerge ad-
diritturache la valorizzazione del-
Parea dialcune cordate sarebbe sta-
tasuperiore ai 200 milionidieuroe
quindi pit alta dell'ultima offerta
presentata dal consorzio Coima,
Covivio e Prada.

Larigidita eccessivadelbando, che

chiedevatral'altrounafideiussione
del 20% del prezzo che doveva di-
ventare il 1oo%del prezzo se 'offer-
ta fosse stata accettata e di sostituire
in tempi stretti le garanzie che FS
aveva dato alla Regione, avrebbe
dissuaso pili di un pretendente.
La gara ha avuto finora i riflettori
puntativistal'importanza del'area
per una molteplicita di motivi, In
primis perché qui sorgerail Villag-
gio Olimpico per la competizione
Milano-Cortina 2026 perché nella
Zonasistanno sempre pittconcen-
trando gli interessi dimolti investi-
tori internazionali. Obiettivo della
gara & anche “ricucire”il quartieredi
Porta Romana con la sua zona sud
(sinora divise dai binari).

L'ex Scalodi Porta Romana fa parte
diun progettopittampio perlari-
qualificazione dei sette ex-scali
ferroviaridismessida Fsa Milano
(sileggaarticolo in pagina, ndr). A
Porta Romana nei 164mila metri
quadrati di Slp (superficie lorda di
pavimento) arriveranno residenze
estudentato nel Villaggio Olimpico
(30mila metri quadrati),una volta
finite le gare, residenza libera
(6omila mq), uffici (50-6omilamg,
una cifra elevata letta oggi in tempi
di Covid-19e smart workingin net-
ta crescita) e un grande parco. Nel-
Pareasorgera anche il grattacielo
di A2A, una torre che raggiungera
i60o metridialtezza.

Negli ultimi mesi hanno investito
nell'area Hines, acquisendo I'ex
consorzio agrario che verra tra-
sformatoinunostudentato, Coima
che haacquisitodiversiedificinel-
la zona diviaRipamontie vie limi-
trofe, tra cuila Camuzzi, che sono
stati poi riqualificati e affittati an-
che a brand della moda, oltre alla
ex sede del gruppo farmaceutico
Boehringer Ingelheim - che sitra-
sferisce nel vicino complesso Sym-
biosis - e Covivio che continua a
sviluppare appunto Symbiosis do-
ve gid oggi c’e 1'headquarters di Fa-
stweb. Anche Blackstone ha fatto
shopping in piazzale Lodi.
LaCoima di Manfredi Catella, alle-
atadi Prada, pioniera nella riquali-
ficazione dell’area quando decise
di creare qui la propria Fondazio-
ne, ampliata e arricchita neglianni,
¢ di Covivie, ha gia allattivo un
fonde immobiliare del valore di un
miliardo di euro per interventi di
rigenerazione urbana.
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La nuova vita dei poli ferroviari
tra verde, social housing e studenti

Spazi destinati a essere
restituiti alla collettivita
Mutera il volto della citta

Laura Cavestri
MILANO

Polmoni verdi, specchi d’acqua,
housing sociale, restituendo spazi
pubblici alla citta. Oltre a quello di
PortaRomana, sonoaltri seigli scali
ferroviari - dismessioincorso didi-
smissione~ (Farini, SanCristoforo,
Greco-Breda, Lambrate, Rogoredoe
Porta Genova) su cui punta un am-
pio progetto di riqualificazione de-
stinato a cambiare, nei prossimian-
ni, il volto della citta di Milano.

Un processo iniziato con 'Accor-
do di programma firmato nel 2017
da Comune di Milano, Regione
Lombardia, FS Italiane, con Rfi e FS
Sistemi Urbani, e Savills Invest-
ment Management sgr.

Complessivamente, gli ex scali
ferroviari occupano una superficie

libera di circa un milione di metri
quadrati, il 65% def quali saranno
destinati ad aree verdi.

Gli scaliBreda-Greco e Lambrate
sono gliunicia parteciparealbando
internazionale “Reinventing Cities”,
promossodaC4o, che prevede l'alie-
nazione disitidismessi dadestinare
aprogettidi rigenerazioneambien-
talee urbana. Il primo vedraunvero

L'AREATOTALE
Sonoi metriquadr
complessivi dei

7 scall ferroviari
milanesi in corso
dirigualificazione
urbana

€ proprio nuovo quartiere di hou-
sing sociale. Su un totale di circa
73.500 metri quadrati (alnetto delle
aree per I'esercizio ferroviario), il
724 (circa 4smila metri quadrati)sa-
radestinatoa verde, spazi e percorsi
pedonali. 11 quartiere ospiterd 400
nuovi alloggi di housing sociale

(60% in locazione € 40% in vendita
convenzionata agevolata) e circa
300 postiletto per studenti, per un
totale di circa 1.500 nuovi residenti.

Allo Scalo Lambrate, il progetto
“Urban Switch™ di RisanamentoSpa
e CarloRatti Associati prevede nuovi
appartamentia prezzi accessibili.

Nell'ex scalo Farini nascera un
parco unitario e lineare di oltre 25 et-
tari. La superficie di 14 ettari dello
scalo San Cristoforo sara totalmente
destinata a parco pubblico. In base
all'Accordo di programma, alloscalo
Farini si calcola arriveranno mille
appartamenti di edilizia residenzia-
le sociale (pit so0 di edilizia con-
venzionata ordinaria).

Per Rogoredo e Porta Genova si
svilupperanno procedure concor-
suali perla stesuradei masterplan.
Per quest’ultima, € previstaanche
la dismissione della stazione pas-
seggeri. La superficie di 14 ettari
dello scalo San Cristoforo, invece
sard totalmente destinata, invece,
a parco pubblico.
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