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General contractor e superbonus,
la prestazione ¢ detraibile

Liattivita di chi appalta
non ¢ assimilabile
aquella dell'amministratore
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La prestazione resa dal general
contractor non puo essere assimi-
lata a quella dell'amministratore
di condominio. Per questol'inter-
pretazione data dall’agenzia delle
Entrate, nel corso dello speciale
Telefiscodedicato al superbonus,
sull'indetraibilita dei compensi
dell’'amministratore, non pud es-
sere estesa al contraente generale
(siveda «lIl Sole 24 Oren delze 10
novembre).

Il «contraente generale»
Nelnostro ordinamento, la figura
del contraente generale, sia pure
in ambito pubblicistico, era stata
delineata dal Dlgs 190 del 2002, poi
trasposto nel vigente Codice dei
contratti pubblid (Dlgss0/2016).
Dagliarticoli 194-199 emerge come
il contraente generale sia un sog-
getto dotato di adeguata capacita
organizzativa, tecnico-realizzati-
va e finanziaria che puo diretta-
menteeseguire i lavoriaffidati, nei
limiti delle qualificazioni posse-
dute (ovvero mediante affidamen-
to asoggetti terzi) e che risponde
nei confronti del soggetto aggiudi-
catore della corretta e tempestiva
esecuzione dell’opera.

Il general contractor &, quindi,
colui che si impegna a fornire il
*pacchetto completo”, in quanto
soggetto dotatodelle competenze
richieste per garantire I'obbliga-
zione di risultato, cioé il corretto
completamento dell'intervento (a
cui peraltro siapplicano le norme
del Codice civile regolantil'appal-
to), partendo dall'analisi prelimi-
nare di fattibilita tecnico-econo-

mica e della sussistenza dei pre-
supposti richiesti per poter benefi-
ciare delle detrazioni di imposta,
sinoalla fase di collaudo e rilascio
delle eventualiattestazioni, certi-
ficazioni e asseverazionirichieste.

Le competenze, le professiona-
lita e le responsabilith messe in
campo dal general contractor, co-
me sopra definito (esecuzione di-
rettain tutto o in parte anche affi-
dandoaterziilavori), non posso-
no esser ritenute assimilabili al
compensodell'amministratore di
condominioche interviene, inam-
bito condominiale, sostituendosi
agli adempimenti dei condomini
beneficiari,

Ben potrebbe infattiaccadere, e
spesso accade, che propriograzie
alle capacita organizzative, tecni-
chee professionali messe incam-
podal general contractor si realiz-
zino importanti economie.

Per esempio, una rempistica
efficiente nella realizzazione di
un intervento di coibentazione
esterna consente di avere un ri-
sparmio di costi generali, qualiil
nolodei ponteggie degli impianti
a supporto.

Contabilita di cantiere

Sotto il profilo pratico,agendo da
appaltatore, il general contractor
dovra avere cura di predisporre
unacontabilita dicantiere che do-
vraservire, tral’altro, a dare dimo-
strazione dei criteri di ribaltamen-
to delle spese generali all'uno
piuttosto cheall'altro interventoe
acui potraliberamente attingere il
tecnico chiamato ad attestare la
congruita delle spese sostenute in
relazione agliinterventi agevolati
(comma 13, articolo 119 del DI
34/2020).

Una diversa interpretazione
imporrebbe al general contractor
di dover adottare impostazioni
contabili tali da poteroperare una
fatrurazione di puro ribalto costi

(schema tipico adottato dalle so-
cietaconsortili appositamente co-
stituite perl’esecuzionedilavorie
servizi in esecuzione di contratti di
appalto), relativamente alle pre-
stazioni imprenditoriali e tecnico-
professionali (detraibili) ed una
ulteriore fatturazione perle com-
petenze organizzative, analisi fat-
tibilita. Ma cid non sembrerebbe
€S5er coerente con quanto sopra
esposto, date le caratteristiche
“tecnico-organizzative” attribuite
alla figuradel general contractor.

Leragionidellacircolare 24/E
Una interpretazione nel senso del-
la detraibilita dell’attivita postain
essere dal general contractoré gia
stata resa, di fatto, nella circolare
24/E del B agosto del 2020, ove si
chiarisce che la detrazione spetta
anche per talune spese sostenute
inrelazione agli interventi che be-
neficiano del superbonus, ein par-
ticolare per le spese sostenute per
I'acquistodei materiali, la proget-
tazione ele altrespese professio-
nali connesse, comungue richieste
daltipo di lavori (ad esempio, I'ef-
fettuazione di perizie e sopralluo-
ghi, le spese preliminari di proget-
tazione e ispezione e prospezio-
ne), tutte attivita che solitamente
vengono rese dal general con-
tractor anche se avvalendosi di
fornitori terzi.

Fermo restando, quindi, il ri-
spetto dell'ammontare massimo
delledetrazioniodellaspesamas-
sima ammissibile per gli interventi
di cui all"articolo 2 del decreto re-
quisiti, e il rispetto dei massimali
di costo persingolatipologiadi in-
tervento, siritiene che non videb-
bano essere ulteriori limitazioni
alla detraibilita delle spese pagate
al general contractor. Sarebbe co-
mungue auspicabile che quanto
esposto trovi conforto in un docu-
mento di prassi amministrativa.
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