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La pianificazione

L'agenzia delle Entrate spiega che e possibile intervenire su un maga
Va ottenuto prima un atto amministrativo che certifichi il cambio. Pe

Superbonus
peridepositi
ma con cambio
di destinazione
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ossibile fruire del super-
bonus anche per gliim-
mobili non residenziali.
Purché siabbiaun titolo
amministrativoda cuiri-
sulti chiaramente che i
lavori porterannoanche uncambio
di destinazione d'uso in abitativo.

Limportante principio viene illu-
stratodall'agenzia delle Entrate nel-
I'interpello 538, pubblicato eri. Qui
si chiarisce anche come dovra essere
composto lo stato di avanzamento
lavori, essenziale perla cessione del
credito: sifara riferimento al costo
stimato in fase di progetto e non al
massimale di spesa.

L'interpello nasce da un inter-
ventodi ristrutturazione program-
mato su un immobile in categoria
catastale C/2 (magazzini elocali di
deposito): inquesto caso, l'interven-
to trainante & la messa in sicurezza
statica del fabbricato. Dal momento
che gli immobili non residenzialiso-
no esclusi dal superbonus (con po-
che eccezioni), il quesito e se sia suf-
ficiente, per ottenere ladetrazione,
programmare uncambio di destina-
zione d’uso, alla fine dei lavori.

Larispostadelle Entrate & posi-
tiva e spiega in maniera analitica
come & necessario comportarsi.
L’appiglio & fornito dalla circolare
19/E, in base alla quale € possibile
«fruire della detrazione d'imposta,
in caso dilavoriinun fienile che ri-
sultericon destinazione d'usoabi-
tativo soloaseguitodeilavoridiri-
strutturazione che il contribuente
intende realizzaren.

Cambio d'uso «strategico»

Secondole Entrate, lo stesso princi-
piosi applicaalsuperbonus, Quindi,
«2 possibile fruire della detrazione
nella misuradel 110w delle spese so-
stenuten, anche nell'ipotesidicam-
bio di destinazione d'uso inabitati-
vodell'immobile oggetto deilavori,
purché «nel provvedimento ammi-

nistrative che assente questi ultimi
risulti chiaramente tale cambio» e
purchéalla finenon siricadain una
delle categorie (A/1¢ A/8) escluse
dal superbonus,

Si tratta di un chiarimento rile-
vante perché la situazione € piutto-
sto frequente: sono inmoltia posse-
dere unita immobiliari nonabitati-
ve che pero sonogia usate come tali
o, previo cambio di destinazione, lo
diventeranno, Eil classico caso dei
loft, molto spesse inseriti in catego-
ria C/1 (negozi e botteghe), C/2
(magazzini), C/3 (laboratori arti-
giani)e anche, in qualche caso, C/6
(stalle e rimesse e autorimesse).
Sfruttando il sismabenus, quindi
(perl'ecobonus ci sibasa infattisul-
lasituazione iniziale) e possibile re-
alizzare interventi di rinnovamento
e trasformazione.

Difatto, larisposta diieri rappre-
sentaunallargamentodel principio
giaespresso con la circolare 31 mag-
gio2019, n.13, che affrontavail tema
delle unitdimmobiliariesistenti pri-
ma dei lavori (il problema, in quel
caso, eraancheilnumero delle stes-
se, che cambiava dopo I'interventa)
nell'ipotesi in cui non siano a uso
abitativo.

Pagamentia Sal

Non é la sola novita interessante
contenuta nell'interpello 538.
L’agenzia, infatti, dedica un passag-
gioanche al tema degli stati diavan-
zamento lavori. Bisogna ricordare
che, arrivatial 30% (e poial 60%)dei
lavori, & possibile trasferire una
quota del credito di impostamatu-
rato, attraverso la cessione o lo
sconto in fattura.

Per definire 'ammontaredel Sal,
secondo le Entrate, «occorre fare
riferimento all'ammontare com-
plessivo delle spese riferite all'inte-
ro intervento e non all'importo
massimo di spesa ammesso alla de-
trazionen. Il riferimento &, quindi,
il costo dei lavori agevolabili, sti-
mato in fase di progetto.
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L'appuntamento.
Proseguono gli
approfondimenti
che duevolte alla
settimana
(ilmartedieil
venerdi) saranno
dedicati ad
analizzare casi
concreti legati
allapplicazione
delnuovo
superbonus

Numerosii
casidiim-
mobili co-
me magaz-
zinied ex
negoziche
possono
essere tra-
sformati

in loft

ONLINE

Smart24 Superbonus, cosi
l'agevolazione ¢ senza segreti

IN CONDOMINI
Teleassetl
svoltaal !

Online tutto cio che serve per
studiare e operare nella giungla
del 110%: Smart24 Superbonus
raggruppa in un unico prodotto
digitale, continuamente
aggiornato e disponibile anche su
smartphone e tablet, le regole per
muoversi consicurezza nel mondo
degli intervent edilizi agevolati.
E una nuova piattaforma che
coniugainun unico strumentola
ricchezza di una banca dati con
contenuti operativie
approfondimenti multimediali.
Unaguida indispensabile
graziealservizio di

aggiornamento quotidiano sulle
novitd, alla raccolta sistematica di
tutto quanto viene pubblicato sul
tema dal Sole 24 Ore, ai commenti
degli espertidel Sole 24 Ore, alle
migliaia di quesiti risolti, alla
sistematizzazione di tuttii
chiarimenti della prassi e della
documentazione ufficiale, e ai 12
webinar (il primosarail 24
novembre) con crediti formativi
che assicureranno puntualmente
T'aggiornamento e le risposte sui
temi pit1 spinosi.

Info: smartz4superbonus.ilsol
ez40re.com

Bastera la maggio
condomini per org
teleassemblea con
Questo il tenore

dell’emendament
(Grimani) al D112z
approvatoieriine
che domani potrel
Aula del Senato. It
all'articolo 63, con
1042020, 1e parol
condomini» verre
con: «della maggh
condomini», quin
consenso preventi
uno dei condomin



