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1 settori in difficolta a causa del Covid

Canoni di affitto sotto pressione nei negozi a Milano, Venezia, Firenze e Roma. I cali arrivano fino al 25%
in via della Spiga, dove hanno chiuso tra gli altri Moncler, Porsche e Prada, ma soffre anche via Condotti

Immobiliare, 1a crisi colpisce le vie dello shopping
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ocali con le luci spente,
dentro quel che rimane di
un arredo portato via in
fretta e il cartello affittasi
ince vetrina. So-

pier& out of town di Cbre - che non
sari quella di accogliere marchi ul-
tralussox. Dai dati elaberati da De-
loitte, nel 20201l ds i

~B %

ILCALO

ste, qui i brand preferiscono non
uscire dal mercato, anche perché
stiamoparlando di valori moltoinfe-
ori idi Milano. i

ri unicidel distretto Monte Napoleo-
neé scesodel 57% dagli oltre 8 milioni
del2019. Per questo Monte Napoleo-
neDistricte Deloi un

no situazioni sempre pit
ricorrenti nelle vie dello shopping
dellegrandi cita italiane. I centristo-
rici deserti e le vie del lusso prive di
stranieri che univanoI'occasione di
businessovacanzain Italiaalla pos-
sibilith di fare acquisti di grandi
brand mettono sottopressione ilre-
tail. Scricchiolano i canoni diaffitto
milienari (annuali) egliinvestimenti
‘vengono rinviati,a meno che non si
presentino occasionia sconto.
«Milano, Roma, VeneziaeFirenze

accordo per menitorareil trafficonel
quadrilatero ei trend di i

del distretto divia
Monte Napoleone
aMilano secondo
idatidella
Deloitte nel 2020
(nel 2010

va bene. E Forte dei Marmi, forse per-
ché qui molti si sono trasferiti per il
lockdown, Tieneanche Bologna, che
éripartitain maniera positivadopola
scorsa primavera,

S lacacciag

In via Sant’Andrea di recente le
vetrine delbrand Stuart Weitzman
sono state rilevatea unasocieta che
si occupa di online. La buonuscita
(key money) pagata & stata la meta
rispetto aquellache sipotevaspun-
tare in una situazione normale, La
notizia & che la key money scende
ma non si & azzerata,

Labuonuscitadipende da varifat-
tori. Se I'affitto ¢ vantaggioso e il

sonoac dauna

brand locatari

critica — spiega Thomas Casolo di
Cushman & Wakefield -. [l turismo si
& quasi azzerato. Venezia & la citti
chesoffre pitrdi tutte perchéla clien-
telalocale non i fac-

fitto lungo allora viene corrisposta.
Sicuramente non ¢’ buonuscita in
corso Buenos Aires, dove icanoni in
mediaviaggianosui 2. 300euroalmq
allanno.E is Vitto-

quisti dei turisti».

A Milano la crisi colpisce a mac-
chia di leopardo. «Tiene bene via
Sant’Andrea, mentre viadella Spiga
ha subito un pesante tracollo - conti-
nua -, Credo che si possa parlaredi
un calo dei valori al mq del 25%, al-
meno per la parte meno gettonata
che vada viaGest fino avia Manzeni.
L’altra parte verso corso Venezia &
pitt ambita (i canoni in media sono
giascesida4.9002a4.500 euroalmg
allanno in 12mesi). 1 progetti trainati
daHines fanno sperarein unaripre-
sa, ma si fa la conta dei brand che
hanno chiuse: Moncler, D&G, Por-
sche, Tory Burch, Pradas. Il clima di
crisi si percepisce passeggiando per
Ia via semi-deserta. «La via deve ri-

rio Emanuele, dove i canonirestano
altie sononumeroseoggile societain
sofferenza. Siéliberato peresempio
il negoziodi Miss Sixty,dove ilbrand
pagava2,7milionidi contratto dilo-
cazioneannuo. In VittorioEmanuele
oggi sonoquattro glispazi vuoti, una
situazione mai verificatasi.
Desolantea Romalazona dapiaz-
za Spagna a via del Corso. La stessa
viadel Babuino, cresciuta negli ulti-
‘mi anni, fa i conti con diversi spazi
vuoti. Se ne andranno presto Cho-
pard e Boggi tra gli altri. «In viadel
Corso, per esempio, Guess non ha
riaperto e anche lo spazio ex Za-
ra(1.200 ma)edisponibile sul merca-
tondice Casolo. In via Cola di Rienzo
alasciare sara Michael Kors.

ocazione - dice
Marcello Zanfi, head of retail occu-

AFil chear-
rivadall'estero, mentre Torinoresi-

otto milion).

Via Monte
Napoleone
restala
quinta via
pilicaraal
mondo per
gliaffitti
enon perde
appeal
peribrand

alleoccasioni. La elevataliquidita in
circolazione spinge chivuole acqui-
stare afareofferte stracciate. Si vuole
fare I'affare, ma la situazione non &
ancora matura. Secondo gli esperti
delsettoreil prossimo annoo fradue
cisarala necessitadiintervenire sui
canonidilocazione, Maogginon c'e
ancoralo stress di dover vendere.

‘Tornando aMilano, incorsoBue-
nos Aires hanno chiuso circa 39 ne-
gozisu440, lavacancy équindial 1o
per cento, La via potra beneficiare
dellariqualificazione di piazzaleLo-
reto. In citth comunque a soffrire &
soprattutto il segmento del mass
market, ma & sotto pressione anche
il lusso. Caso a parte quello di via
Monte

Milano. La vetrina
diFerragamo in
via Matteotti. Le
vie del lusso
risentono della

crisi economica e

pletamentefermo perchéibrand che
hanno una vetrina nella via non vo-
glionolasciare una location cosipre-
stigiosa, nella quale é difficile inse-
rirsi.[canoni nonsi sono mossi negli
ultimi mesi e restanoancorati aquei
13700 euroal metroquadroalianne,
ilvalore pilialtoin Italia, cosi come in
via Condotti (12.500 euro/ma/an-
no). Monte Napoleone & ancora la
quinta via piii caraal mondo.
Resisterannoivalori? Difficiledir-
lo. Ma la concentrazione dei grandi
brand dellusso farottaversolocation
sempre piii centralie spazi top, quelle
vetrine che se ospitano affictuari di
alto livellocatalizzanol'interesse dei
grandiinvestitori.
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Nel retail 1a flessione dei volumi é del 37%

Mancano ancora lesituazioni
critiche fortemente a scontoche
gli investitori internazionali
cercano. Forse si presenteranno
nei prossimi mesi se rinnovati
lockdown (anche circoscritti)

secondo Bnp Paribas Re con circa

consolidate, «Le sofferenze che

950 milioni di euro di
(inclusi 435 milioni di euro relativi
al deal Unicredit/Esselunga)
controi cirea 1,7 miliardi di euro
dello stesso periodo del 2019. 11

r
ridursi nel lungo periodox dice
Silvia Gandellini, head of A&T
High Street & retail Investment
Properties di Cbre. I rendimenti

risultato & 1l

di viaggiare e fare sh
Fattost

die degli ultimi diecie
% P

conta centri commercialie vie

degli spazi pri
nellevie dellussoviaggiano

dello shopping, ha gia

annoa questa parte. Secondo Chre
il retail ha chiuso i primi nove
mesi dell’anno in corso con
volumi di investimento di1,115
miliardi di euro contro 1,775
miliardi dellostesso periodo 2019.

che cinque intorno al 3,15%, e seguonoil calo
€-35% circa). dei canoni scaturitodalle
Neglii i resta i post
ida qualche elevata la quota di Afrenare il mercato eanche al
capitali in arrivo dall'estero mancanza di offerta. Molti
rispetto aquelli domestici. proprietari non mettono il
Secondo Cbr prod paura
High street Tinteresse degli che non venga apprezzato e
investitor i Milano,  prefer eil 2021,
Venezia e Firenze, mentre a Roma —P.De.
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Ancora peggiore (-45%) il risultato



