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Ruderi vincolati,
ristrutturazione
senza demolizione

Primaapplicazione del nuovoconcetto di ristrutturazione
edilizia(articolo 10 del D176/ 2020, convertito dalla legge
120/2020), perlecostruzionicrollate o inrovina chesi pos-
sonoristrutturare. Il ConsigliodiStato(sezione V1, ordi-
nanza4766/2020) haimpedito infatti cheun Comune delle
CinqueTerre demolisse un ruderecheil proprietariovole-
varistrutturare. Prima dell'entrata in vigore del DI 76, si
considerava nuova costruzione, soggettaa permessidico-
struire (ea pareri della Sovrintendenza, sein zona vincola-
ta)ogniinterventovoltoa ripristinare manufatticrollati,
con muridi pochimetrieprividitetto. Con unaseriedi nor-
me del 2020, innovando il testo unico dell’edilizia (Dpr
380/20m),illegislatore ha allargato le maglie della ristrut-
turazione, comprendendovianchela demolizione ela rico-
struzione. Nel contempo, sié consentitalamodificadisa-
goma, prospetti, sedime, planivolumetria e tipologia, con
possibile aggiuntadi impianti tecnologici e adeguamento
antisismico, Estatosuperatoanche lostacolo rappresen-
tatodai problemididistanze rispettoaivicini,ammettendo
la ricostruzione corrispondente allo stato iniziale. Sie poi
ampliatala possibilita di dimostrare le dimensioni dell'edi-
ficio demolito o crollato (articolo g bis).

Tutte queste novita sispiegano quali ausili
agliinterventicon icontributi pubblici (honus

tzo finoalno%), inprecedenzaappuntoingabbiati
utture nel rispetto di sagome, volumie distanze pree-
s nelle sistenti. L'ordinanza del ConsigliodiStatoap-
ie Terre, Pplicaiprincipidellaristrutturazione compren-
stiera sivadiricostruzione, anche nelle zone vincola-
jtanae & purché vi sia documentazione dello stato

o Adige

preesistente. Il problemaenotoal legislatore,
cheperevitareeccessi, limitale ristrutturazioni
attuabili con demolizione e ricostruzione nei
centristoricie nelle zone tutelate. Se tuttavianon sivuole
demolire, masoloricostruire sullabase ditestimonianze
relative al manufatto, le norme sull'edilizia diventano ap-
plicabilianche nelle zone di particolare pregio.

Con questa logica, nelle Cinque Terre, nella Costiera
Amalfitana (Consiglio di Stato 5350/2020) e nei boschi
dell’Alto Adige (Consiglio di Stato 5251/2020) sié discusso
della possibilitadi riutilizzare strutture dirute e ruderi, fa-
cendo levasuun'altra norma specifica (articolo g bis del
Dpr 380)dovesielencano gli elementisignificativi chedi-
mostranol'entitadi una preesistenza. Tali elementi sono,
pergliimmobili realizzati in un'epocaincuinon era neces-
sario un titolo abilitativo edilizio (in genere, settembre

st lalmbamm aninal sabankall Al el a lomalambs falinlia
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‘go0). Poiché tuttaviale costruzionioggi semidistruttein
boschi, campagne o coste nonsonoaccatastate, si pud oggi
ricorrere ad una seriedi altri elementi chel'articolog bis
definisce «probanti», quali «le riprese fotografiche, gli
estratti cartografici, i documenti di archivio o altro atto
pubblicoo privatodicui siadimostrata laprovenienzas.
Sulla base di questi elementi, tutti gli edifici scono-
sciutial Catasto ma significativi sottoI"aspetto estetico
(oggetto di fotografie, paesaggi, quadrie forseanche po-
esie) riacquistano I'originaria consistenza, che permette

loro di essere ricostruiti.
—Guglielmo Saporito
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