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Superbonus, dall’Agenzia
paletti non fissati dalla legge

AGEVOLAZIONI

La circolare 24 /E restringe
il perimetro dello sconto
andando oltre Ia legge

All'interno del DI Rilancio
non cisono riferimenti
agli edifici residenziali

Gian Paolo Tosoni

L’agenzia delle Entrate conlacirco-
larez4/E dell'8 agosto ha, difatto, ri-
stretto il perimetro del bonus del
110%, previsto dall'articolo 119 del
decreto Rilancio.

Edifici residenziali
Unaprimarestrizione riguarda Fam-
bito oggettivo (capitolo 2 della circo-
lare): viene, infatti, precisato che il
superbonus, spettante sia a fronte
degli interventi di riqualificazione
energetica che delle misure antisi-
smichee siaconriferimentoagliin-
terventitrainanti chea guelli traina-
ti, é riservato agli edificiresidenziali.
Secondo la circolare questa limita-
zionevale sia peri condominiche per
i fabbricati unifamiliari, nonchéper
quelli funzionalmente indipendenti.
Invece, I'articolo 119 del DI 34/
zo20non richiama maila natura re-
sidenziale degliedifici; ad esempioal
commai, letteraa), con riguardoal-
Iisolamento termico dellesuperfici
opache con incidenza superiore al
25%della superficie lorda, la norma
fa riferimento all'«edificios. Poi, la
disposizione prosegue conla secon-
da ipotesie prevede 'unitaimmobi-
liare situata all'interno di edifici plu-
rifamiliari, ed in questocaso ilrequi-
sito della residenzialith si puo indi-
rettamente ricavare per il richiamo
alla famiglia; ma sitrattadiunafatti-
specieche siaggiunge a quella prin-
cipale, che riguardal'edificio,

Quindi, secondo il dato letterale
dellanorma, unnegozio oun ufficio
autonomo, posseduto dauna perso-
na fisica, al di fuori della sfera della
impresa, nondovrebbe essere esclu-
sodalbonus del 110% sugliinterventi
diisolamento termico.

Altrettantochiaro il datolette-
raledella letterab), incuisono pre-
visti gli interventi sulle parti comu-
ni degli edifici per la sostituzione
degli impianti di climatizzazione
invernale (unicaipotesiin cuiilbe-
neficio siapplicaancheaibenidel-
Pimpresa). Lanorma fa sempre ri-
ferimento alle unita immobiliari
quando fissailimiti dispesa agevo-
labile (15mila f2omila euro a secon-
dache I'edificio ne contenga pitto
meno di otto).

L'articolo 36 del Tuirdefinisce co-
me unitiimmobiliare il fabbricatoe
le suepertinenze suscettibilidired-
dito autonomo. Nessuna distinzio-
ne, quindi, fra fabbricatostrumenta-
le o residenziale. In sostanza, un
condominio direzionale costituito
anche esclusivamente da uffici ene-
gozi, in base al dato letterale della
norma, nondovrebbe essereescluso
dalla detrazione del 110% per gli in-
terventisulle particomuni refativi al
rifacimentodell'impianto centraliz-
zatodiriscaldamentoe conseguenti.

Antisismica e lavori trainati
Ancora pitiingiustificata é lafferma-
zionedella circolare in base alla qua-
leanche gli interventiantisismici de-
vono essererealizzati su edifici resi-
denziali. Ilcomma 4 dell’articolo 19
silimita, infatti, a richiamare gli in-
terventidicuiaicommidai-bisa1-
septies dell'articolo 16 del DI 63/
2013, dove viene espressamente pre-
visto cheladetrazionespettasiaper
le costruzioni-adibite ad abitazione
che ad attivita produttive,

Anche relativamente agli inter-
venti trainati, secondo I’Agenzia, i
soggetti che detengono una unita
immobiliare non residenziale all'in-
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Bonus bici

in Gazzetta
sabato: rimborsi
da novembre

1l decreto attuativo per il bonus
mobilita é stato registrato
domenica scorsa alla Corte dei
Contie sabato 5 settembre sara
pubblicato in Gazzetta ufficiale. Lo
haannunciatoil ministro
dell'’Ambiente, Sergio Costa, a
Radio 24, non nascondendo che si
erano verificatiintoppi
amministrativi, superati grazie al
lavoro andato avanti anche in
agosto. Il ministro ha sottolineato
cheil fondo & stato quasi
raddoppiato:da120a 210 milioni
spiegando chedal 5 settembre
partiranno i 60 giomi necessarialla
societd per finire il portale e
assicurare la possibilita di
utilizzarelerisorse aggiuntive . Dal
snovembre, al via i rimborsi senza
«click day». Costa ha ricordatole
due cose necessarie da possedere:
la fattura dell’acquisto (o in
alternativalo scontrino parlante) e
1o Spid. Quanto alle risorse per la
Fase 2, quellaincuilo sconto verra
direttamente applicato dai
commercianti, ha spiegato chesi
fara il conto di quello che avanzera.
—ADAL

# RIPRODUERINE RISERVATS,

SURADIO 24,
Lannundodel
ministro
dell’Ambiente,
Sergio Costa,
sullo sblocco
del bonus bici

ternodiun condominiopossonobe-
neficiare del bonusdel 110% solo per
ilavori sulle parti comuni condomi-
niali, a patto che il condominio sia
prevalentemente residenziale (si
veda «1lSole 24 Orendel 1° settem-
bre, pagina 2) e nulla possonoavere
per gli interventi trainati. Anche
questa conclusione della circolare
(capitoloz)non trova riscontro nella
norma di legge.

Le Onlus
La restrizione del beneficio ai soli
edificiresidenziali mortificaanchele
organizzazioni nonlucrative di utili-
ta sociale (Onlus), inserite frai sog-
getti beneficiari delladetrazionedel
110%insede diconversionedel Dl n.
34/2020). Siauspica che quanto af-
fermato dalla circolare non valgaper
questientiin quanto le Onlus gesti-
scono Rsa, case diriposo, cliniche ed
ospedali: fabbricati non accatastati
fra le abitazioni o quasi mai.
Seillegislatore ha volutoinserire
le Onlus insiemealle organizzazioni
del volontariato ed alle associazioni
di promozione sociale frai soggetti
beneficiaridella detrazione del 110%,
devono essere concessi gli interventi
di ecobonus e sismabonus soprattut-
to sugli edifici non abitativi equindi
non accatastati nelle categorie A,

Conclusioni
Infine, siritiene chelacircolarenon
possa certo limitare il beneficio alle
associazioni e societa sportive dilet-
tantistiche perle qualila norma pre-
vede espressamente che gli inter-
ventisono limitatia quellidestinati
agliimmeobili adibitiaglispogliatoi.
Laagevolazione del 110%, nel qua-
dro dell’emergenza Covid-1g, & forse
la norma pitefficace per creare nuo-
veopportunitadi lavoro, tenuto con-
todel notevoleindotto che creal'edi-
lizia; l'auspicio & che I'agenzia delle
Entrate non penalizzi queste oppor-
tuniti erivedala suainterpretazione.
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