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Cappotto agevolato anche su singoli appartamenti

CONDOMINIO

Apertura solo parziale:
va garantito il doppio
salto di classe per I'edificio

Giuseppe Latour

Cappotto termico incentivato al
110% anche su singoli apparta-
menti in condominio, Purché
vengano rispettati tre requisiti:
l'autorizzazione dell’assemblea
condominiale a realizzareilavori
e il superamento del limite del
25% dell’involucre, insieme al
doppio salto di classe per tutto
I'edificio, come previsto dal de-

creto Rilancio.

L'agenziadelle Entrate, con la
risposta a interpello 408 diieri,
analizza un caso piuttosto fre-
quente nella pratica di queste
settimane: quello del proprieta-
rio di un appartamento inserito
allinterno di un condominio
(nello specifico, di quattro piani
con due unita per piano) che «in-
tende usufruire» del 110%, realiz-
zando un cappotto solo sulla sua
parte di fabbricato.

La situazione distallo descritta
dall'interpello sista ponendo mol-
tospesso. L'assemblea condomi-
niale «non € interessataad esegui-
re i lavori per I'efficientamento
energetico mediante 'isolamento
termico dellesuperficiopache del-

I'intero involucro dell’edificios.

Nonostante questo, ha conces-
so0«ai condomini proprietari del-
le singole unith immobiliari abi-
tative, qualora interessati, la fa-
colta di realizzare I'intervento
sulle sole superfici opache del-
Iinvolucro del perimetro rica-
dente nella loro pertinenza, pre-
vio nulla osta degli enti compe-
tenti». Quindi, niente intervento
condominiale, mastradaapertaa
interventi singoli. Da questo
blocco € possibile uscire, secondo
uno schema chele Entrate riassu-
mono molto chiaramente.

I agenzia, nella sua risposta, ri-
corda anzitutto qualisono i paletti
dicarattere generale, agganciatial
superbonus, che si rivelano deci-

siviin questocaso concreto: la de-
trazione «spetta per gliinterventi
di isolamento termico degli edifi-
ci, compresi quelli unifamiliari,
con un’incidenza superioreal 25%
dellasuperficie disperdente lorda
dell’edificio medesimon e che, allo
stesso tempo, garantiscano il dop-
pio salto di classe energetica. O,
qualera, non sia possibile, il salto
di una classe sola.

Inquestocaso, allora, & possibi-
le accedere alla detrazione del
no%per gli interventi autorizzati
dall'assemblea condominiale che
interessino la parte di involucro
dell’edificio di pertinenza di una
sola unita abitativa. Questo, ov-
viamente, a condizione che siano
rispettati i due limiti generali:

doppio salto di classe energetica
(di tutto'edificio) e superamento
del tettodel 25 per cento, Non pro-
prio un'apertura indiscriminata,
dal momento che soprattuttoil li-
mite del doppiosalto di classe sara
molto difficile da rispettare.
Anche in questasituazione, se-
condo quanto spiega 'ultima par-
te dell'interpello, qualora venga,
poi, effettuato sulle parti comuni
delledificioin condominioalme-
no un intervento trainante, sara
possibile fruire del 110% effet-
tuando anche sulle singola unita
immobiliarigliinterventi trainati.
Tra questi, ovviamente, ci sono
quellidiefficientamento energeti-
corelativi all’ecobonus.
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