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La rigenerazione urbana potra essere
il motore della ripresa post Covid-19

REAL ESTATE

1l settore immobiliare &
infrastrutturale e merita
parte del Recovery fund

Al Re&Finance Summit
del Sole 24 Ore 2.500 iscritti
e mille utenti collegati

Paola Dezza

Lasfida & complessa, ma sevinta per-
mettera a molti quartieri delle nostre
cittadicambiarevolto, ripristinareuna
vita di qualita, sicurezza e servizi.

Larigenerazioneurbanael'occasio-
neperricucire periferie dimenticatee
quartieri dormitorio con il resto delle
citta. Lasfida, accelerata dal coronavi-
rus, érivisitare interezone dadotaredi
servizifunzionaliancheasacche della
popolazione chesi trovano inposizioni
difficilio disagiate.

Come farlo?La politicadeve iniziare
aleggere ilrealestate come infrastrut-
tura, nella quale viviamo, lavoriamo,
facciamo acquisti e cosl via. Perché
'apportodel segmentopubblicoées-
senzialenellindividuare progettiper-
lomeno di medio periodo.

Inoceasionedel terzoappuntamento
del Real Estate & Finance summit del
Solez40re(con 2.500 iscriti e milleuten-
ticollegati}ieri siediscussodicomelari-
generazioneurbanapossafaredatraino
allaripresadelsettoreimmobiliaree del-
T'economia. Inseimesiabbiamovissuto
cambiamentiepocali Distili divitae di
lavoro. Ed é cambiata la domanda im-
muobiliare sia residenziale sia dinatura
commerciale Qualelarispostadelsetto-
el unaindustria chevale moltissimi
puntidel Pil contindotto-hadettoMa-
rioAbbadessa,a capodiHinesinItalia-.
Oggilarigenerazione urbana pud dare
risposte, in terminidiservizi.sopratiutto
acerte fascedella socier. Dallemamme
che cercanospazi perlavoraredacasaal-

legiovanicoppie che cercanoaffittiaca-
nonisostenibill. Limmobiliare deve as-
sumere unavalenzasociale». Temacaro
ancheaLuigi AiellodiPrelios, che sottoli-
nealanecessitadiserviziadhocperspe-
dfichecategoriediabitanti.

SieparfatoanchediRecovery fundedi
comedquestifondisedestinatiinparteal-
lindustriaimmobiliare potrebberoessere
unimportante volano per lacrescita. «Il
realestateeunainfrastrutiura ecosivava-
Tutata-hadettoAldo Mazzoeco, ceodiGe-
neralirealestate -~ Non aedocheil Covid-
19 port alla deurbanizzazione e a uno
svuotamentodefinitivodegli uffici-even-
tocheprovocherebbeunacrisipesante vi-
stalimportanzadellassetdassneiporta-
fogli dei grandi investitori -. Viviamo
cambiamenti transitor], alcuni divente-
Tannopermanent manon inmanieratale
dastravolgereilmondoimmobiliares.

«llCovid modificherain parteleabi-
tudinidellagente- dice Stephen Cotico-
nidiBnp ParibasRe - Madifattoha solo
accelerato processigiapresenticomelo
sviluppodelfe-commerce, dellalogisti-
caedelflexible works. Variazioni nelle
abitudinidivitache indderannosulme-
dodiprogettareriqualificazioniurbane
che,comehasottolineato ValeriaFalco-
nedi Barings, ormai riguardano quar-
tier interi e spicchi di citta e non piti il
singoloedifido. Bisogna puntarea repli-
care modellinatia Milano, che hafatto
daapripista, incitth secondarie ma fertili
al cambiamento. Come il progetto che
Vardestaterminandoa Bologna.

Lurgenzadellarigenerazionedatra-
smettere alsettore pubblicopuntaa trat-
tenereicapitaliesteri, interessatiall Ttalia
maprontiatrasferirsialtrove sequinon
dsonolecondizioni. Casodiscuclagsta-
toquellodell'exarea Expooggi Mind do-
ve Leandlease portaavantilideadiinne-
vazione. Inquestosensobisognapensa-
rediallargarelospettrod’azione nellare-
sidenza. «E questo un filonedacopiare
dallestero-dice Davide Albertini diRisa-
naments -, Abbiamobisogno diistitu-
zionalizzare il mercato della residenza,
anchecon ilbuild torents,
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1l Sole 24 Ore. Un momento deilavori del Real estate & Finance Summit

LE CONCLUSIONI DIFABRIZIO PALENZONA, PRESIDENTE DI PRELIOS

«Lo Stato agevoli gli investimenti»

«Gli immobiliaristi sono
innovatori e il Recovery fund
sia pilastro di sviluppor

MILANG

«le scelte politiche ole faiole insegui,
1l pubblico abbia un disegno che con-
sentaaiprivati diinvestire, innervan-
dobandalarga, servizidigitali,infra-
strutture fisiche e virtuali», E una
nuova “alleanza”traStatoitalianoed
operatori economici privati per non
perdereil renodi un’occasione unica
di modernizzazione del Paese quella
che hainvocatoieri Fabrizio Palenzo-
na, presidente deigruppo Prelios, ti-
rando le conclusioni del Real Estate &
Finance Summit del Sole 240re.
«Bisogna fare uno sforzo - ha
sottolineatocon forza Palenzona -

affinché la politica nazionale, che
ha in mano le chiavi del Recovery
fund, sia convintaaspendere quelle
risorse per creare le condizioni che
consentano al privatodiinvestiree
creare sviluppow.
«BEun‘occasioneeccezionale peril
pubblico - ha affermato ancora Pa-
lenzona -, che selaperde siamorovi-
nati, di creare le condizionidibase di
infrastrutturazione delterritoriona-
zionale che consentano agli operato-
11, su piani definiti e regole certe, di
poter investire. Possiamo creare le

FABRIZIO
PALENZONA
E il presidente
del Gruppo
Prelios

condizioniaffinché ci siano gli inve-
stitorie nel prossimo futurole nuove
generazioniriescanoacontribuire a
pagare questo enorme debiton.
Investimenti che per Palenzona
possono agevolare Ia qualita della
vita delle fasce piu disagiate della
popolazione, contribuendoa dimi-
nuirele diseguaglianze. Per questo,
la rigenerazione urbana «e vitale»,
dice Palenzona, evidenziando perd
che «& ancora troppo radicata in Ita-
lial'ideadellimmobiliarista palazzi-
naro especulatore. Non écosi. Oggi
igrandiinvestitori e operatorisono
innovatori. Lapolitica - ha concluso
Palenzona - sappia guardare a que-
ste competenze per modernizzare
istruzione, ricerca, servizi alla per-
sona, sanita, rete digitale e connetti-
vita dei territori».,
—L.Ca.
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