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1l tecnico certifica il possesso di un’assicurazione adeguata, la congruita delle sp
Una firma lo rende responsabile su quattro livelli: penale, civile, deontologico/d

Superbonus,
si moltiplicano
asseverazioni
e responsabilita

Andrea Barocei

ercapire megliole respon-
sabilitacheil tecnicosias-
sume con le pratiche disi-
smabonuse superbonusé
utile fare un breve rias-
sunto, che nonsara piace-
vole da leggere peri professionisti.

Inbaseal Dpr 380/ 04, il professio-
nistadeveasseverare tuttiititoli edili-
1. Negliultimianni laprocedura édi-
ventata fin tropposfruttata e, in parti-
colare con l'articolo 13 della legge
134/12, viene sdoganato il concetto
che, neicasiin cuila normativa preve-
dal'acquisizionediattio pareri dior-
gani o enti, essi sono sostituiti dalle
autocertificazioni, attestazioni oas-
severazioni o certificazioni, salve le
verifiche successive degli organi e

dell azioni cc i

Le responsabilitadel tecnicoasse-
verante sono diverse: penali (falso
ideologico in base agli articoli 479,
£80,481e483del Codice penale); civili
(perdanni); deontologiche/discipli-
nari(versoilproprio ordine o collegio
diiscrizione); amministrative(in caso
di realizzazione di abusi edilizi).

Evaanchericordatoche, perogni
titoloedilizioriguardantelestruttu-
re, sempre in base al Dpr380/01, il
progettistadelle opere strutturalias-
severalarispondenzadel progettoda
lui redatto alle normative tecniche
vigenti. E cosianche per il titolo edili-
ziogenerale,

Conl'entrata in vigore del sisma-
bonus, dal 1° gennaio 2017, & suben-
trataun’ul teriore asseverazione con
l'allegato Bdel Dm58/17.

Inparticolare, I'articolo 3, comma
2 spiegavache «il progettistadell'in-
terventostrutturale,aintegrazione di
quantogia previsto dalDpr38o/o1e
dalle normative tecniche per le co-
struzioni, asseveralaclassedirischio
dell'edificioprecedentelintervento e
quellaconseguibileaseguitodell'ese-
cuzione dell'intervento progettato».

La necessita di asseverazione ha
un senso ben preciso: i maggiori be-
nefid fiscali(dal 7oall'85%) sono pro-
porzionati ainterventi pit prestazio-
naliin terminidi sicurezza strutturale
delledificio; occorre, di fatto, proce-
dere con unapraticachele normative
tecniche perlecostruzionichiamano
miglioramento.

Quest'ultimo peropud racchiude-
re al proprio interno una grande
quantita di possibilita: quindi, e giu-
stocheil professionistavadaad asse-
verare il ipod'intervento nellapratica
generale, e poiadasseverare ulterior-
mente il livello raggiunto al fine del
beneficio fiscale.

Avremo, cosi, un’asseverazione
genericae unaspecificaper il sisma-
bonus; la pratica edilizia potrebbe
tranquillamente andare abuon fine
ma non cosi quella dei bonus fiscali,
perchéilmiglioramento potrebbe es-
sere talmente modesto da non per-
mettere alcunsalto diclasse.

[1Dm 58 /17, sempre all'articolo 3,
commat,prevedechel'efficacia degli
interventi finalizzati alla riduzione
del rischiosismicoé attestata dai pro-
fessionisti incaricati della progetta-
zionestrutturale,direzionedei lavori
delle strutture e collaudo statico.

Questiultimidue nondevono, pe-
10, fare nulladipitidi quantogia con-
templato nell'iter edilizio: il progetti-

guarda le responsabilita.

Come specificato nella circolare
24 /Edell'agenziadelle Entrate, trat-
tandosi diuna normativa di particola-
re favore, il DI rilancio, in aggiunta agl
adempimenti ordinariamente previ-
sti perle detrazionigia esistenti pergli
interventidirecuperodel patrimonio
edilizioediriqualificazioneenergeti-
ca degliedifici, introduce unsistema
di controllo strutturato per evitare
comportamenti nonconformialle di-
sposizioni agevolative.

Comeabbiamo visto prima, mag-
giori controlli significano maggiori
asseverazioni, e non éinutilericorda-
recheil superbonus noneliminailsi-
smabonus, marimangono entrambi
possibili,

Nel caso delsuperbonus le asseve-
razionisonodiverse e vannodistinte:
» asseverazione sul possessodiade-
guatapolizzaassicurativa,inbaseal-
I'articolo119 comma 14 del DI 34 /20:
polizzadiassicurazione dellarespon-
sabilitacivile, con massimale adegua-
toalnumerodelleattestazionio asse-
verazionirilasciate e agliimporti degli
interventioggetto delle predetteatte-
stazioni o asseverazionie, comunque,
noninferioreasoomilaeuro, alfinedi
garantireai propriclientiealbilancio
dello Stato il risarcimento dei danni
eventualmente provocati dall'attivita
prestata;

» asseverazione sullacongruita della
spesaammessaadetrazione, suddi-
visaperimporto deilavorieimporto
delle prestazioni professionali (con
ulteriore suddivisione in stati
d'avanzamento);

+ asseverazione sull'effettodellamiti-
gazione del rischio conseguito me-
diante 'intervento progettato(quella
che nel sismabonus é'allegato B).

Sulla prima, al momento, si pud
soloconsigliarealtecnicodi rivolgersi
al proprioassicuratore di fiducia per
le verifichedel caso. Sulla seconda si
notache, mentrel'importodelle ope-
re pud essere ricondotto ai prezziari
ufficiali equindi giustificato, 'onora-
riodel tecnico, soggettoaestremadi-
screzionalitd, non haalcun tariffario
diriferimento.

Infine, perquantoriguardalater-
za asseverazione, ci si chiede quale
sensoabbia, dal momentochela per-
centuale di detrazione con il super-
bonuseé elevata al 110% per ogni tipo
d'intervento, anche perquelliche non
producono alcun miglioramento
(quelli chela normativa tecnica perla
costruzioni chiama «riparazione o
interventolocale»).

Dunque, viene a decadere la sua
esistenza legata all'esigenza di pre-
stazionalith e tutto pubessere ricon-
dotto all'asseverazione generale del
titolo edilizio, senza inutili ulteriori
responsabilita per il tecnico che firma.

Inaggiunta, le tre asseverazionile-
gate al superbonus devono essere
prodotte, oltre che dal progettista,an-
chedaldirettoredeilavori(laprimae
laseconda)edalcollaudatore (la pri-
maelaterza).

Ora,senzaribadirel'inutilitadella
terza asseverazione, dellaqualeside-
wve assumere la responsabilita anche
il collaudatore, si fa presente che in
questa caso, leggendo il testo del DI
Rilancio, ilprogettistae il direttore dei
lavori incaricati dell'asseverazione
dell'intervento(quellageneraleinba-
seal Dpra8o/2001)nonsonopii co-

L'appuntamento.
Continuano gli
approfondimenti
che duevolte alla
settimana (il
martedieil
venerd)) saranno
dedicatial
superbonus con
lerisposte ai
quesiti dei lettori
el'esame

di casi concreti

La polizza
dovra avere
un massi-
male
adeguato
al numero
di attesta-
zionie
altipo di
interventi

LE OFFERTE

Generali entra nel mercato delle cessioni

1l mercato del 110% si arricchisce
di nuovi attori. Dopo le banche,
arrivano anche le assicurazioni.
leri Generali ha, infatd,
annunciato I'ingresso nel settore
della cessione del superbonus,
con un'offerta che prevede,
accanto alla parte finanziaria,
anche molti servizi collegad alla
nuova detrazione.

Partendo dalla cessione,
Generali riconoscera,
allineandosi a quanto stanno
facendo molti altri grandi
operatori, il 102% di liquidita ai
privati (proprietari e affittuari di

Mentre le ditte esecutrici dei
lavori che hanno accesso al
superbonus potranno ottenere
il 100 per cento. In questo
quadro, sara attivato un servizio
di assistenza per i richiedenti,
attraverso una piattaforma
digitale e un helpdesk dedicatia
fornire le informazioni sul
processo e sulla documentazione
necessaria nei diversi passaggi
che servono perla detrazione.
Una parte essenziale
dell’offerta riguarda,
ovviamente, le assicurazioni. Ci
sara, allora, la possibilita di

alla cessione del credito, polizze
acopertura del rischio di eventi
catastrofali per gli immobili
oggetto dei lavori. Va ricordato
che queste, in base al decreto
Rilancio, godono diuna
detrazione del go% del premio
pagato, E ci saranno anche
agevolazioni specifiche perla
responsabilita civile delle
imprese edili e per quella
professionale di ingegneri,
architetti, geometri e tecnici
coinvolti nelle attivita di
asseverazione.

Gi.L.

abitazione) e ai condomini. sottoscrivere, contestualmente & RIPAG DUZIONE MSERVATA
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© Sono comproprietario con riscaldamento di proprieta percentuale di proprieta. In
mia moglie diunacasasingola esclusiva (ad uso autonomo questo caso, i bonifici di
composta dadue unita esclusivo) e, allo stessotempo, pagamento sono eseguiti, in
immobiliari. Ogniunita haun cisialapresenzadiun assenzadi codice fiscale del
proprioimpianto di «accesso autonomo condominio, da uno dei
riscaldamento/acqua dall'esterno». Questo condodmini conil propriocodice
sanitaria, ormai vecchio di presuppone che l'unita fiscale in nome e per conto di
oltre 15 anni e vorremmo immobiliare disponga diun tutti gli altri e la detrazione &
sostituirli entrambi, accessoindipendente non suddivisa trai conddminisulla
usufruendo del bonus 110 per comune ad altre unita base o della tabella millesimale
cento. Preciso che ogni immabiliari, chiuso da cancello odell'accordo tra le parti. Va,
appartamento hauna propria o portone d'ingresso che inaltre, precisato che in
porta d'ingresso, mal'accesso consental'accesso dalla strada assenzadel codice fiscale del
sustradaécomune. odacortile o giardinodi condominio, i contribuenti, per

@ Larisposta & negativa. Il caso
riguarda un edificio composto
da due unita immobiliari
distintamente accatastate,
funzionalmente indipendenti,
inquanto dotate di propri
impianti esclusivi, maprive
ognunadi almeno un accesso
autonomo dall'esterno, in
quantogli ingressi delle
abitazioni affacciano suun

proprieta esclusiva.
(Alessandro Borgoglio)

@ Inun fabbricato ad uso
abitativo di proprietadi tre
soggettisi deverifareil tetto.
Non essendociné
amministratore né conto
corrente condominiale,
intendiamo chiedere al
professionistae all'impresa

beneficiare della detrazione per
gli interventi edilizi realizzati su
parti comuni di un condominio
minimo, per laquota di
spettanza, possono inserire nei
modelli didichiarazione le
spese sostenute utilizzando il
codice fiscale del condomino
che ha effettuatoil relativo
bonifico (circolari7/E del 2018,
13/E del 2019 € 19/e del 2020).



stadellestrutturedichiara uﬁmi'gljo-

me per il sismabonus, obbligatoria-

ico, il di dei mente gli stessi che devono firmare
lavori strutturale e il collaudatore I onel 110 percento.
produconoi lorodocumentidurante Quando si aprira un eventuale
ilcantiere eater deilavori,affin- ¢ pero,c’edachiedersichi
chésichiuda literburocratico; inpit,  sarail primoaesserechiamatoin cau-
all'inizio eaisolifini del beneficiofi-  sa. Eunvizionell'asseverazione ma-
scale, il progettista deve produrre  dre, quella generale secondo il Dpr
l'asseverazione aggiuntiva. 380/01,andraa vanificare a cascata

ConilDl34/20el’entratainvigore anche tuttele altre?

delsuperbonus la procedura ha subi- Ingegneria sismica italiana

toundecisogiro divite per quanto ri-

© RPADDUZIONE RISERYATA

vanocomune: in questo caso, le
due unita immaobiliari nen si
possono considerare come
funzionalmente indipendenti.
Un'unita & considerata
funzionalmente indipendente,
qualorasia dotata di
installazioni o manufattidi
qualunque genere, quali
impianti per l'acqua, per il gas,
per l'energiaelettrica, peril

cheemettano tante fatture
quantisonoi domini,a

La'prooedura ditener separsti
ti e fattureperi

fronte di singoli bonifici.
Questa modalitaé
consentita?

® Le spese per lavori su parti
comuni di uncondominio
minimo devonoessere ripartite
tra comproprietari sulla base
della tabellamillesimale o, in
assenzadi tabella, sulla base

singoli comproprietarinoné
stata, invece, espressamente
presain considerazione da
partedell'agenzia delle Entrate
e, quindi, si consigliadi evitarla.
(Marco Zandond)

Per inviare quesiti sul superbonus



