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DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Case antisismiche, possibile
'acquisto attraverso il bonus

Lincentivo ¢ dovuto
anche in caso di preliminare
stipulato prima di luglio

Luca De Stefani

Nel casodiacquisto, in unazona
sismica 1, 2 0 3, da parte di una
persona fisica di un'abitazione,
soggetta a misure antisismiche
realizzate da un'impresa di co-
struzione o ristrutturazione im-
mobiliare, mediante la demoli-
zione e laricostruzione dell’inte-
roedificio («anche convariazio-
ne volumetrica rispetto
all’edificio preesistente, ove le
norme urbanistiche vigenti con-
sentanc tale aumentos), spettala
detrazione del 110% anche se il
preliminare & stato stipulato pri-

ma del 1*luglio 2020, a pattoche
questo acquisto (tramite rogito
notarile) avvenga entro 18 emesi
dalla data di conclusione dei la-
voris e, comungue, tra il 1* luglio
2020 e il 31 dicembre 2021,

In questo caso, e possibile an-
che effettuare I'opzione per lo
sconto in fattura o lacessione del
credito, Se il prezzo dell’apparta-
mento é pari o inferiore a g6mila
euro e 'impresa accetta lo sconto
in fattura parial prezzo di vendi-
ta, la persona fisica non dovra ef-
fettuare alcun pagamento per
Pacquisto, in quanto guesto verra
compensatoconlariduzione del
prezzo, conseguente all'accordo
di trasferimento del credito d'im-
postadel 1109 dalla persona fisi-
ca al fornitore. Si arriva a questa
conclusione generale, analizzan-
dolarisposta a uncaso particola-
re con linterpello dell’agenzia

delle Entrate 325 di ieri.

Il caso trattato riguardava
un’abitazione, quindi, non vi so-
no novita relativamente all'inter-
pretazione restrittiva (e contraria
alla norma) dell’agenzia delle En-
trate relativamente ai fabbricati
non residenziali. In generale, in-
fatti, 1a lista degli immobili age-
volati al 110%, contenuta nella
circolare delle Entrate dell'8 ago-
sto 2020, 0. 24/E, é riportata nel
generico paragrafo 2 (relativo a
tutto il 110%), pertanto, il limite
della destinazione residenziale
non riguarda solo I'ecobonus
trainante o trainato, maanche gli
interventi antisismict, che, inve-
ce, in base alla normativa origi-
naria, consentono le detrazioni
Irpefelresdel so-70-75-Bo-85%
anche per gli immobili adibiti ad
attivita produttive.
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