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PERIL 110% MAGGIORANZA DI DUE TERZI IN CONDOMINIO

di Corrado Sforza Fogliani

Isuperbonusiio% (articolo11g

del Dl34 /2020, convertito con

legge 77/2020) continua a far

parlaredi sé. In concreto, inve-
ce, non si € ancora fatto niente,
sostanzialmente. Mancano anco-
ra, infatti, le “modalita attuative”
della misurain parola, che devo-
no essere dettate dall’Agenzia
delle entrate entro il 18 agosto
(cosi stabilisce la legge). Edopola
pubblicazione di questo provve-
dimento (ammesso, € non con-
cesso, che avvenga tempestiva-
mente e cioe come stabilito), c'é
da attendersiche anche lebanche
possangessere pronte per lapre-
vista cessione del credito, equin-
di che si parta in velocita.

Uno dei problemi piti discussi
(lamisura, infatti, & da prevedersi

cheinteressera soprattutto i con-
dominii) & quello della maggio-
ranzaassembleare necessariaper
deliberare 'intervento. In merito
- € lasciando perdere chi, nella
certezza di non sbagliare, nonsa
che propendere sempre € comun-
que per 'unanimita! - sembra es-
sersi ormai formata una robusta
corrente dottrinale (aderente la
Confedilizia) che individuala so-
luzione nell’articolo 1108 del Co-
dice civile, relativo alle innova-
zioni e agliatti eccedentil’ordina-
riaamministrazione.

La maggioranza dei parteci-
panti alla comunione, cioé, che
rappresentiidue terzi del valore
complessivoe guesto sia in prima
che in seconda convocazione, A
ben guardare, infatti, il superbo-

nus & anche un finanziamento
(oltre che un atto eccedente I'or-
dinaria amministrazione) e quel-
la anzidetta & proprio anche la
maggioranzachesiapplica(e che
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le banche - nella gran parte - ri-
chiedono) per finanziare i condo-
minii. Naturalmente, & solo il caso
diricordare che la norma citata -
pur non rientrando nella parte del
Codice relativaal condominio, ma

inquella della comunione - siap-
plica all'istituto condominiale in
virtit del richiamo di cui allarti-
colo1139 del Codice civile,
Percompletare I'informazio-
ne, aggiungiamo solo che quella
indicata & naturalmente la mag-
gioranza deliberativa. La mag-
gioranza costitutiva (necessaria
per aprire 'assembiea e delibe-
rare) e quelladella maggioranza
dei partecipanti al condominio
cherappresentino 667 millesimi
in prima convocazione e, in se-
conda, di un terzo dei parteci-
pantial condominio che rappre-
sentino 334 millesimi (ma, in
questo caso, mancherebbe poiil
guorum deliberativo).
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