ECOBONUS E SISMABONUS

Imprese, agevolazione con Iva su edifici in affitto

Irisvolti della risoluzione
delle Entrate n. 34
pubblicata venerdi

LucaDe Siefani

Anchel'Ivaeventualmentenondetrat-
adallimpresapergliinterventirelati-
viall'ecobonuse alsismabonusdiabi-
tazionipatrimonio, locateaterzi, potra
esseresommata alcostodeilavoriedili
percalcolarela percentualedel bonus
detraibile dall'rpef o dall'Ires. Conla
risoluzione 25 giugno 2020, . 34 (si
veda«llSole 24 Oren di sabato), l'agen-
ziadelle Entratehachiarito, superan-
do le risoluzioni del 303/E/2008 e

340/E/2008 e la risposta 313/2019,
cheladetrazioneper!'eco-bonus eper
il sisma-bonus, cosiddetto «speciales
ddl'articolo 16, commai-biseseguen-
ti, del DI 63/2013 ( per le costruzioni
adibite ad abitazione oad attivitapro-
duttive) spettano ai titolari di reddito
dimpresacheeffettuanogli interventi
suimmobili daessi possedutiodete-
nuti, a prescindere dallaqualificazione
degli stessi come:

® «strumentali» pernatura (cioe con
categoriacatastale B,C, D,EoA/10)
o perdestinazione(cioeudlizzatidal-
impresa)e registrati in contabilita
tra leimmobilizzazioni;

e «heni mercen, doéregistratitrale
rimanenze di magazzino;
e«patrimoniali», cioé le «abitazioni

patrimonio»dell'articologo del Tuir,
le quali sono immobilizzate, non
strumentali, né per natura e né per
destinazione (adesempio, perché lo-
cate o non utilizzate).

La prima novita riguarda gli im-
mobili delleimprese locati a terzi, per
iqualiiduebonusspettano, ancheal
proprietario/locatore, che solitamen-
teeil soggetto che compiel'interven-
to, sopportando ilcosto. Come prima
ilconduttore pubbeneficiarne, sem-
preché sostengale spese ein base alla
«previsione negoziale»ndelcontratto
dilocazione.

L'altra novita ¢ riferita ai beni
merce. Anchele imprese che hanno
registratoifabbricatitrailmagazzi-
no, potrannorinnovarli, detraendo

dall'Trpef o dall'Tres queste spese. Per
isoggettiIva,l'eventualeIva esposta
infattura (ad esempio, per gliacqui-
sticonposain opera, esclusidalre-
verse charge) ol'imposta registrata
nelregistro Iva delle fatture passive
inreverse charge (ad esempio, perla
coibentazione della facciata ), pud es-
sere generalmente detratta. Le per-
centualidelledetrazioni [rpefoIres
suilavorispettano sugli «importi ri-
masti a carico del contribuentes,
guindi, se un’impresao un professio-
nista detrae I'lva dell'investimento
effettuato, l'impostanon puo essere
considerataun importorimastoaca-
ricodellastessa. Seisoggetti vanon
possonodetrarrel'lva, guestacosti-
tuisce unelementoaccessorio delco-

stodell'investimento e va cumulaio
allostesso, perilcalcolodelladetra-
zioneIrpef olres. Cid pud accadere,
adesempio,quandol’indetraibilita,
alternativamente:

e¢ oggettiva (articolo 19 bisy, Dpr
633/72; circolare 9o/ E/2001), come,
ad esempio, per i lavori edili su
un‘abitazione immobilizzata;
sdovutadalladispensadegliadem-
pimenti perle operazioniesenti del-
Tarticolo 36-bis, Dpr 633/72;
secausatadal pro-ratadidetraibilita
pariazero, aseguitodell’assenzadi
operazioni imponibili (risoluzione
297/E/2002) ovvero anche diverso
da zero (circolare Assonime
30,/2002, pag. 51).
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