Bonus edilizio
pure con cessione

di cubatura

RISTRUTTURAZIONI

Per 'agevolazione
antisismica occorre
I'asseverazione preventiva

Luca De Stefani

Vialibera aibonus edili anche per
la demolizione di unita immobi-
liari non diproprieta, per le quali
si possiedonosoloidirittiedifica-
tori, seguito dalla ricostruzione,
senzaincremento divolume, ma
con la modifica della sagoma. 11
chiarimento é contenuto nellari-
spostadelle Entrate del 26 giugno
2020, N. 194.

Ilcaso trattato riguarda 'acqui-
stoda parte diun contribuente di
un terreno agricolo edi diritti edi-
ficatori derivanti dalla futura de-
molizione di due unita immobilia-
ri, autonomamente accatasiate
(categorieA/3eC/6)epresentiin
un altro terreno confinante con
quello acguistato, al fine di edifi-
care, su questiultimo, un’abitazio-
ne, utilizzandola volumetria delle
unitaimmaobiliari perle quali I'ac-
quirente sie impregnatoa demo-
lire. L'autorizzazione rilasciata
dal Comune e un «permesso a co-
struire per lavori di ristrutturazio-
nericostruttiva, mediante demo-
lizione di edifici esistenti e rico-
struzione noncomportante incre--
mento di volume, ma con la sola
modifica della sagomas.

Le Entrate hanno ricordatoche
ilcontrattodicessione di cubatura
e, nello specifico, di cessione dei

zione, occorre fareriferimentoal-
le due unita immobiliari alle quali
attengono i diritti edificatori ac-
quisitidall'istante, anchesele due
unita non sono di proprieta.

Poi, se, ad esempio, uno degli
immobili & pertinenziale dell’al-
tro, ladetrazione perlaristruttu-
razione (articolo 16-bis del Tuir)
spetta solo suunaspesamassima
digbmila euro. Riguardo allemo-
dalita di compilazione della di-
chiarazionedei redditi, andranno
indicati i dati catastaliidentificati-
videlleunita immobiliari oggetto
didemolizione, dalle qualideriva-
no idiritti edificatori.

Le Entrate hanno anche confer-
mato che non e possibile fruire
delle detrazionilrpefoIresdel 7o-
75-80-85% per gliinterventi anti-
sismici «speciali», se I'assevera-
zione deltecnicodel progetto,cir-
calariduzionedelrischio sismico
non viene presentata insieme al
titolo abilitativo urbanistico. Il
chiarimento conferma le risposte
64/19e 31/18.In quest'ultima,era
stato detto che, ai fini fiscali, non
era sufficiente a sanare questa
omissione, la presentazione di
un’asseverazione tardiva. Quindi,
nondovrebbeessere possibilesa-
nare I'omissione neanche con
listituto della «remissione inbo-
nis», in quanto 'adempimento
«woriginario» deriva da una nor-
mativa non fiscale .

Ancheseichiarimentidelle En-
tratecitano sologli interventidel-
I'articolo 16, commi 1-quater e 1-
guinguies del DI 63/13, si ritiene
chevadano applicatiailavori del-
l'articolo 14, comma 2-quater.i,



diritn dairilocalzzazione produce
un effetto analogo a quello pro-
priodei trasferimenti di dirittire-
ali immobiliari (risoluzioni
233/09, prot. 250948 /76 80/18).

Inquesticasi, ai finidella deter-
minazione dell'importo massimo
delle spese ammesse alla detra-

relauvo agl interventl conaomai-
niali con riduzione di rischio si-
smicodi1 o2 classi, effettuati in-
sieme alla riqualificazione ener-
getica (detrazione 80% o 85%) 0
alla demolizioneconricostruzio-
ne (75%0 85%).
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