Westtield ferma il piano Milano:
stop al maxi polo di Segrate

REAL ESTATE

Troppe le incertezze legate
al virus: bloccato il progetto
da 1,6 miliardi di euro

Percassi, socio al 25%:
«Andremo avanti non
appena ci sara chiarezza»

Simone Filippetti
LONDRA

Unaltro contraccolpoeconomicodel-
lapandemiaglobaleinItalia parteda
Londra e si materializza a Segrate,
hinterland di Milano. Scompare il
mega progetto delcentrocommercia-
letargato Westfield. 1l formatinglese
che da Londra sarebbedovuto sbhar-
carenellacapitaledellamodae dello
shopping nonarriverd. Lacrisisenza
precedenti innescata dal coronavirus
congela uno dei piti grossi progetti
immobiliarie commerciali del Paese:
il colosso europeo degli shopping
mallUFRW, nato dalla fusione tra Uni-
bail-Rodamco e Westfield, ha rinviato
ildebuttoa data da destinarsi(e mai
come oggil'espressione suona quasi
definitiva). Sifermaunprogettoda 16
miliardidieuro:I'impattosul Pildella
Lombardia, trainvestimentidirettie
indotto, sara notevole.
C'eramoltaattesa perlosbarco nel
continente del primo centrocommer-
cialea marchio Westfield. Attualmen-
tel'unica presenzainEuropaéaLon-
dra, conil faraonico mallShepherd's
Bush(costato 1,6 miliardi disterlinee
chesisviluppasu24omila metri qua-
dri, circagocampidacalcio), e la “suc-
cursale” di Stratford. E il pit grande
delVecchio Continente (ce n’eranoal-
tri12in tutta Europa, ma l'anno scor-
s0 sono stati rinominati URW dal
nuovoproprietario). Il conceptdi We-
stfield a Londra e innovativo: spazi
immensi, in pieno centro citti e non
in periferia. Dopo Londra, il futuro
Westfield sarebbe stato a Milano, do-
ve il centro commerciale avrebbe
ospitato al suo intemo ungrande ma-
gazzino, le lussuose Galeries La
Fayettedi Parigi, anch'esse aldebutto
inltalia. L'atterraggio di Westiield da
Londraalla periferiadi Milano avreb-
berichiestoanchedicostruireunap-

posito svincolo stradale, perg2 milio-
ni, almomento rnviato.

InrealtidiunosharcoinItaliadel
marchio inglese siparladaalmeno
10 anni: il primo progetto di We-
stfield Milano risale addirittura al
2011, con 6o ettari di pianificazione
commerciale. Atirarele fila, il *“Re del
Retail”inItalia, Antonio Percassi, il
proprietario della catena Kiko, presi-
dente del miracolo Atalanta, ma so-
prattutto il regista dello sbarco in
Italia di tantissimimarchistranieri:
daWagamama aVictoria's Secret fi-
no allostorico debutto diStarbucks
a Milano con Roastery.

Ilmega-mal cheavrebbe surclas-
sato il centrocommerdiale dell'ex Alfa
Romeodi Arese, venivagid daanni di
ritardi: per tre volte il progetto, ini-
zialmente previstoper il2018, era sta-
tofattoslittare e daultimo c'erastata
anche unariduzione della superficie
€ uno spostamento dell'offerta sul
lusso. L'ultimadarta sul calendario di-
cevazo22. Maora, contutto il mondo
in lockdown, l'industria del retail e
soprattuttoicentri commerciali, che
fannodell’aggregazioneillorobusi-
ness model, & in forte sofferenza. A
Londra lamini-citti di Westfield She-
pherd’sBushe chiusadal2omarzoe
nessuno sa quando potrariaprire.

Gi# alle prese con I'impatto sui
mall esistenti, lo stop a nuovi progetti
apparecome unalogica conseguen-
za.Nascosto trale pieghe del bilancio
del primo trimestre di Unibail-Ro-
damco-Westlield ¢'é lannuncio di
un ritiro del progetto di Milano: il
progetto € stato “rimosso”. La hol-
ding ha rivisto tutta lasua filiera di
investimenti, pari a 3,6 miliardi di
eurogiacancellati in precedenza. A
questisiaggiungono gli1,6 miliardi
di Westfield Milano.

Westflield Italia e Percassi,chede-
tiene il 25% del progetto tramite Stilo
Immobiliare, gettanoacqua sul fuo-
co.«Continuiamo acredere inquesto
progettostraordinario, ne siamo sta-
tii primi fautori. Contiamo di proce-
dere conl'implementazione del pia-
no non appena si avria maggiore
chiarezza sul mercato post Covid-
1g». Unsemplice rinvio, dungue. Ma
achissi quando. E e chimaligna che
la multinazionale voglia cavalcare
I'onda della crisi per ritirarsi da un
progettogiiin difficolt.
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Il progetto congelato. Il rendering del maxi-mall progettato a Segrate, poco fuori Milano

LO SCENARIO DEGLI IMMOBILI RETAIL

In vendita asset per 6 miliardi

Gli unici portafogli ambiti
sono quelli dei supermercati
Saltala vendita di Roma Est

Paola Dezza
MILANG

Sterminati parcheggi vuoti, saraci-
nesche abbassate, silenzio dove solo
qualchemese faerafitto ilvociare dei
clienti coninmano i sacchetti degli
ultimiacquisti.

Lachiusuradei centricommerciali
sceltadal governo perarginarela pan-
demiada Covid-19ha avutounimpat-
toimportante suunsettore che stava
giaschivandoi colpidiun ecommerce
increscita. Non solo. La virata verso
food e intrattenimento dei maggiori
shopping center nel mondo, italiani
compresi,eraunchiarosegnale della
necessith dicambiare pelleseguendo
leesigenze mutate della clientela.

1 settore vede oggiinitaliaoltre sei
miliardi di centri commerdiali inven-
dita, molti dei quali faranno faticaa
trovareunacquirente. Daun recente
report di Cbre emerge che e in forte
contrazionelafiduciadeiconsuma-

tori, ma al tempostessole misuredi
contenimento dei contagi Covid-19
contraggono e polarizzanoi consu-
mi. Pertanto sono buoniirisultati per
laGdo, tantoche nel settore si stanno
concludendovendite diportafogli, A
breve Chre metterainvenditaunpac-
chettodisupermercati(sale & lease-
back)nel NordItaliache vale 150mi-
lioni. Va ricordato che nel primo
quarter 2020 si € concretizzata la
vendita della parte immobiliare di
Esselunga comprata da Unicredit,
chevalelametadeivolumidel trime-
stre. Secondo Cbre da gennaio a mar-
zo2o02oilretail haregistratoinvesti-
menti per 830 milioni, contro i 220
milioni circa dell'ultimo trimestre
2019 e due miliardi per intero anno.

Dall'iniziodella crisi sanitaria I'as-
socdazionedei centricommerdaliCn-
ccchiedea gran voce delle misure che
tenganocontodiunsettoreche valeil
4% delPilitalianoe impiega587.000
persone. Qualche esperto sottolinea
poiunastortura tuttaitaliana:icentri
commercialisono statii primia chiu-
deree glinltimia daprire nonostante
la gestione centralizzata permette-
rebbeditradurreicontrolliinproto-
colli difacileapplicazione.

Tornandoalle strutture in vendi-
ta, sarebbe saltata proprio in piena
emergenzacoronavirusla trattativa
per Roma Est tra la proprieta Gie (il
fondo sovranodiSingapore) e unajv
tra Chre Gl e Klépierre. Gii in fase di
due diligence Klépierre ha fermato
T'operazione per il centro che vale
400 milioni di euro. Invenduto an-
cheil Bicocca Village a Milano, che
vale 8o milioni. Molte vendite sono
ferme anche perviadell'impossibili-
tadi fare sopralluoghi.

Efacile pensare chela pipeline dei
nuovisviluppipossa subireunarresto
operlomenoun rallentamento. «Bi-
sognaprimaripartire per capire quali
strategie mettere in atto, sia per gli
sviluppi sia pereventualiampliamen-
ti dei centri esistenti - dice Massimo
Moretti, presidente di Cncc -. Pur-
troppo quellicheabbiamoalle spalle
sono mesibruciati».

Intantoin settimana sidovrebbe
chiudere la cessionedi un portafo-
gliodi Cash & CarrydiCarrefour,da
70 milioni di euro, che sard acqui-
statodaun investitore estero trami-
teunfondoimmeobiliareitaliano ge-
stito daKryalos.
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