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SCENARI

Le previsioni Nomisma:
confermano il calo del 20%
di vendite di case nel2020

PaolaDezza

Una revisione in positivo delle stime
sul mercato immobiliare post-Covid
apartire dal 2021. Equestalanotizia
pitirilevante del 13esimo “Rapporto
sulla finanza immobiliare” illustrato
ieridaNomisma in occasionediun
evento organizzato con Crif e Uni-
Credit Subito Casa.

Dal pesante scenarioipotizzatoa
fine marzo, nel pieno dellockdown,
si & passatia una visione menofosca
pergliannia venire. «Riteniamoche

dopoil 2020, perilguale confermia-
moloscenario pessimistico, 1a situa-
zione possa migliorare - dice Luca
Dondi, amministratore delegato di
Nomisma -, Le attese per quest’anno
rimangonostabili su un numero di
compravenditedicase compreso tra
463.000-494mila unita (contro le
6o3miladel 2019). Nel2021lasitua-
zione si stabilizzera e gia nel2022 i
tornera sopra le soomila ransazioni
(a differenza di quanto ipotizzato
duemesifa, ndr). Almomentol'atti-
vitd divenditaé riavviata, manonsi
parlaancoradi chiusura di trattati-
ven, Dondi épossibilista suunrim-
balzo nel 2021 € nel 2022, che « di-
pende dalla capacita delle misure
adottate» sottolinea. Sul fronte
prezzile previsioniinuno scenario
intermedio sono perle grandicitta di
un calo del 3,1% nel 2020, del 3,9%

nel 2021 e del 3,1% nel 2022. Nello
scenario peggiore il calo potrebbe
toccare anche il -4,3% quest’anno.
«Duranteillockdown le visite dei
clienti hanno subito un rallenta-
mento, 0ggi siamo tornati pero gia
ailivelli di febbraio - spiega Giulio
Pascazio, ad di UniCredit SubitoCa-
sa-. La domanda édisostituziones.
Le motivazioni di acquisto prima
casae disostituzione primacasain-
teressano complessivamenteil 74%
delle intenzioni d'acquisto. Resta

LE STIME
PERIL 2020
Nelle grandi citta
nel 2020 &
previsto un calo
dei prezzi
del3a%

preoccupante, perd, il calo della
propensione all'acquisto di un'abi-
tazione per le famiglie italiane. Il
dato, se incrociato con il reddito
post-Covid, mostra un calo dalle
2.447.700 famiglie interessate al-
l'acquisto dello scorsoannoalle at-
tuali 625.900.

Hrischiodi un allargamento della
forbice tra gruppi familiarie diuna
ulteriore polarizzazione della rie-
chezza risulta piu evidente, dice il
rapporto, e per contrastare tale ten-
denza, saranno determinanti le mi-
sure del recente Decreto Rilancio a
sostegno della casa e dell'industria
immobiliare.

Sul fronte della locazione, le fa-
miglieinteressateall’affitto sareb-
bero poco piudidue milioni, ma an-
che in questo caso circoscrivendo
I'analisi ai soli nuclei che manife-

stano un’effettiva capacita reddi-
tuale, ladomanda effettivatendera
a ridursi a 730.300 famiglie. Sale,
invece,la quotadifamiglieche negli
ultimi 12 mesiha accumulato ritardi
nelpagamentodell’affitto, passata
dalg,6% del pre-Covid-1g9al 24% du-
rante le misure di contenimento.
Per effetto del lockdown, quindi,
unafamiglia su quattroha mostrato
difficoltd nel pagamento dell'affit-
to.E le attese? Neiprossimi 12 mesi
pittdel 40% delle famiglie prevede
diavere difficolti a rispettare il pa-
gamentodel canone.

Un temaimportante quello della
solvibilita, tanto in terminidipaga-
mento delle rate di un mutuo quanto
dicanoni di affitto, che potra avere
unimpattoimportante sul mercato
immobiliare.
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