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Casa. Passaggio chiave la possibilita per tutti di incassare subito il credito diimposta
cedendolo alla banca o scontandolo in fattura: lavori senza dare anticipi, paga lo Stato

Ecobonus 110%, corsa al via
Cosa si puo fare e come

Giorgio Santilli

e molta attesa per

lanormadell’eco-

bonus edelsisma-

bonus con la de-

trazione al 110%

della spesa soste-
nutache apriri lacorsa ai lavori con-
dominialidal * luglio. Nei condomi-
ni gia tanti si sono mossi per sfrutta-
relafinestrae farelavori che magari
erano nel cassetto da tempo. Molti
hanno capito, infatti,dalle prime in-
formazioni che hanno acquisito, i
vantaggi dell’agevolazione bomba
contenuta nel decretolegge Rilancio:
inestremasintesifaretuttii lavoria
spesedello Statoe senza dover ver-
sare neanche un euro di anticipo.
Questoineffetti epossibilegrazie al-
la possibilita generalizzata di usare la
cessione del creditoconilFiscoalla
bancaoall'impresacherealizzaila-
vorie monta gli impianti. Nel primo
casosivainbancaa chiedere un pre-
stito e siripagalabancacon lacessio-
nedelcredito(il 10% “extra” rispetto
alla spesa sostenuta dovrebbe con-
sentire di coprire gli interessi): poi
owviamente il prestitopaga l'impresa
che realizza. La seconda strada e lo
«scontoin fattura» emessodiretta-
mente dal costruttore o dall'impian-
tista: il credito conil Fiscoviene gira-
todirettamente allimpresarealizza-
trice deilavoriche poilousanellesue

wesclusivamente in via telematica»,
i dati relativi alla doppia opzione
“cessione del credito” e “sconto in
fattura”. Edefinisca anche, pilicom-
plessivamente, «le modalithattuati-
venditutto I'articolo. Il governogiura
chedaquel versante non arriveranno
ostacoli perchéin realtd i due mecca-
nismisono gia sperimentati sia pure
per applicazioni limitate esoprattut-
to con sconti fiscali pittbassi. Per ora
& previsto un «visto di conformitis
da parte delresponsabile diuncentro
di assistenzafiscale.

Mavediamo gliaspettidellanor-
mamenochiario che comungue, nei
conciliabolicondominiali, rischiano
di creare qualche equivoco, anche ri-
levante, Bastasentire il “passaparo-
1a”cheé gia cominciatopercapireche
il rischio c’e.

Che cosasi pub fare. Non tuttiila-
vorisono agevolati. Chi pensadirifa-
resolole facciate panchela coibenta-
zione diuntettonon avra accessoalla
maxiagevolazione, Peravereil 1109,
di scontobisogna comungue preve-
dere nel pacchetto dei lavori uno di
guestidue intervent “trainanti”: a)il
cappotto termico dell'edificio; b) la
sostimzonedella caldaia tradiziona-
le conunacaldaiaacondensazioneo
a pompedi calore. Questidueinter-
venti hannoaccessoal superbonuse
si (rainano dentro il perimetro del
110% altri dinque tipi di interventi:
l'istallazionedi pannelli solari; gliim-

0 caldaia nuova, neanche questi in-
terventi vannoal 1o%ma restano al
loro sconto tradizionale (65% per
T'ecobonus,90% per le facciate, ecce-
tera). Vaaggiunto cheunaltrotipo di
intervento ha accesso, da solo, allo
sconto del 0% ed & quello del sisma-
bonus, quindi la messa insicurezza
sismica. Tutti questiinterventi - che
vanno asseveratidaitecnicicompe-
tenticome accade gia oggi - devono
rispondere a requisiti e condizioni
inclusinel decreto o rinviati a decreti
attuativi. [ pitt importanti requisiti
per gli interventi energetici sono
T'uso di materialiche rispettino ire-
quisitiminimiambientali eil risulta-
todiun miglioramentodidue classi
energetiche (unasolaclasse solo nei
casi incuisiaimpossibile progredire
didue)in baseall'attestato di presta-
zione energetica (Ape).
Restasemprela possibilita di fare
tuttiilavorigia agevolati con i prece-
denti bonus edilizial 65% 0 al 50%,
conil vantaggioche anche in questo
casosi potrausare cessione del credi-
toe sconto in fattura,
Condomini eprime case. Chipud
beneficiare del superbonus? Su que-
sto aspetto non sembrano esserci
dubbi. Lenormessiap plicano agli in-
terventi effettuati dai condomini,
nonché, sulle singole unita immobi-
liad adibite ad abitazioni principali,
dalle persone fisiche al di fuori del-
I'eserciziodi attivita di impresa, arti

sempre interventi sugli edifici, quello
sull'isolamento termicoe quello sulle
«parti comuni» per la sostituzione
degliimpiantidiriscaldamento. Non
sembra esserci spazio per interventi
sulle singole unita immobiliarisalvo
che non siintenda che si possonoag-
ganciare agli interventi condominiali
anche quellidiefficientamentoener-
getico suisingoliappartamenti. Ma
suguesto servecertamente unchia-
rimento. £ chiaro invece chelinter-
vento e ammissibile suedifici unifa-
miliari. Perinciso si pub ricordare che
anche lecase popolari(Iacp) possono
accedere al superbonus.

Quanto si puo spendere? Qui si
conferma che la norma nasce peri
condominiperché gliedificiunifami-
liari avrannouna spesamassimaam-
missibile di 6omila euro per il cap-
potto termico edizomila perlacalda-
ia. Mentrebenpittampioé l'interven-
toammesso al bonus nei condomini
dove i 6omila euro perlisolamento
termico e i 3omilaeuro perle caldaie
devono essere moltiplicati per il nu-
merodi unitaimmobiliari.In casodi
condominio di dieci appartamenti
6oomila perilcappotto e 3oomila per
la cadaia pit tutti gli interventi ag-
ganciabiliche rispondono ognuno al
proprio limite ordinario (per i pan-
nelli solari 48mila complessivi).

Il sismabonus ¢ Ia polizza con il
superscontofiscale. Una particolari-
tavasegnalataper ilsismabonus:c’e



pendenze con il Fisco 0 pud, a sua
volta, girarlo alla banca.

Manca un provvedimento del di-
rettore dell'Agenzia delle Entrate che
spieghi, entro trenta giorni dall’en-
tratainvigore del decreto legge, co-
me dovranno essere comunicati,

piantidi accumulo dienergia relativi
agli stessi pannelli solari; il rifaci-
mentodelle facciate; linstallazione di
colonnineper laricarica delle batterie
delle autoelettriche; e tutti gliinter-
venti gia ricompresinel vecchio bo-
nus. Meglio ripetere: senza cappotto

e professioni». Esclusi «interventi ef-
fettuati suedifici unifamiliari diversi
da quello adibito ad abitazione prin-
cipalen. E interessante perd capire
cosasignifichiintervent sulle abita-
zioni principali perché itre interventi
ammessial superbonusriguardano

la possibilita - senza obbligo - di sti-
pulareunapolizza assicuartiva anti-
calamita e portarla in detrazione al
go% seallastes sacompagniaassicu-
rativa viene ceduto anche il credito
conilFisco.
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