Condominio

Assemblee bloccate, i lavori non partono

Saverio Fossati

lla tavola del superbonus
siede un convitatodi pietra:
il condominio, che pure,
nelle intenzionidel Gover-
no,dovrebbe esserel'ospite d'onore.
Di pietraperché la caratteristica fon-
damentale dell™ente di gestione”,
come lo chiamano alcuni giuristi, &
un‘assolutaimpossibilitadiagire (se
non per le attivit rimesseall’autono-
miadellamministratore)dovuta an-
che a una norma contenuta nello
stessodecretoleggeRilanciocheha
attivatoi bonus dal 17 luglio.
Perpoteravviareilavori conlade-
trazione,lacessione del creditoo lo
scontoin fattura, infatti, ¢ indispen-
sabile unadeliberadell’assembleadi
condominio, anzi, conogni probabi-
lita, pit1 d'una. Proprio quel tipo di
“assembramento”chelefagdel Go-
verno hanno espressamente vietato,
consentendolisolo «adistanza»co-
me giiavviene per le societa.
Da alcuni mesi, soprattutto sulle
pagine delSole 24 Ore, sidiscutedella

possibilitadi svolgerele “teleassem-
blee”, cioele assemblee di condomi-
nioinvideoconferenzae /oincolle-
gamentotelefonico. Tecnicamente la
cosa e fattibile, come si puo leggere
nella guida in visione gratuita sul
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ma alle assise in webinar dei presi-
dent diben 38 associazionidel mon-
docondominiale,il 28 aprile scorso,
eemersaquasiunanime larichiesta
diunsupportonormativo che auto-
rizzi espressamente le assemblee a
distanza.lsilenzio del Codice civile
eunalunghissimatradizione giuri-
sprudenziale, infatti, rendono auda-
ceunasceltadel genere,anche seal-
cuni amministratori di condomini
pervacanzela praticanotranguilla-
mente da tempo.

Fatto sta, pero, che all'articolo
212 terdell'ultima bozza del D1 Ri-
lancio sono previste alcune nuove
disposizioni:

1) Quando ilmandatodell'ammini-
stratore &scaduto alla datadientrata
invigore della legge diconversione
del DI Rilancioo scade entro tremesi

dalla stessa alla data, l'incarico
dell'amministratore érinnovato per
ulteriorisei mesidalla scadenza, in
deroga aquanto previstodall'artico-
lo 129 del Codicecivile, fermo il di-
ritto deicondominidi procedere alla
revoca nella prima assemblea suc-
cessiva al rinnovo;

2)inderogaa quantostabilito dall'ar-
ticolo 1130, comma primo, numero
10),del Codice civile, il tenmine per la
convocazione dell'assemblea per
l'approvazione del rendicontocon-
dominiale annuale con datadichiu-
surasuccessivaal 31 luglio 2019 edif-
feritodi 12 mesidalladata di chiusura
dell'esercizio contabile.

Risultato: le urgenze pill imme-
diate sono risolte con una sorta di
“esercizio provvisorio” della vita
condominialeordinaria, conamimi-
nistratoreche mantieneintattii suoi
poteri. Maladisposizioneva, eviden-
temente, nel sensooppostoaquello
dichivorrebbe in qualche modo su-
perareil blocco delle assemblee de-
terminato dalle variedisposizionidi
sicurezza sul coronavirus.

Cosi, invece di autorizzarele tele-
assemblee che potrebbero, certotra
qualche difficolta, cominciare asta-
bilire i lavori da fare, sentiti tecnici
edilizi e termotecnici e delegando
una commissione o il consiglio di
condominio olostesso amministra-
tore a raccogliere preventivi, per poi
prendere unadecisione definitivain
tempi ragionevoli, il Governo ha
sceltodidareun segnalediassoluto
immobilismo.

Intendiamoci: 1a teleassemblea
restasempre unascelta possibileper
icondomini piti attenti e tecnologici,
cosl come sono sempre possibilii ri-
schi legati a impugnazioni(anche
pretestuose) suconvocazioni, deli-
bere ¢ maggioranze assunte “ a di-
stanza”.Ma senzaunavallo normati-
vosisagid comeandraa finire.

E considerandoi tempi decisio-
nalimedidi uncondominio, aspetta-
relafine dell’emergenza perconvo-
care la prima assemblea vuol dire
condannare all'insuccesso tutta
l'operazione 110%.
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