COME ORIENTARSI TRA LE AGEVOLAZIONI

Cinque fattori determinanti, dal tipo di opere all’edificio

a ripartenza dei bonus casa
comindia da cinque fattori
che tuttii potenzialiinteres-
sati dovrebbero prendere in
considerazione.
Tipodilavori.Secondolebozze
scircolate nei giorni scorsi, i
nuovosuperbonusdel 110% premie-
ralavori“pesanti”.Quindi,chihain
programmaoperedi minore impat-
to pudgia procedere in base alle re-
golecollaudate. Ad esempio, la sosti-
tuzionediinfissi,realizzatadasola,
& agevolata dal so% standard in
gquantomanutenzione straordinaria
o dall'ecobonus al 50% (che ha un
proprioplafond dispesa, ¢applica-
bile anche su edificinonabitativied
eanchedetrazione Ires).
Stesso discorso perl'acquistodi
unacucina, abbinato a una ristrut-

turazione: ricade nel bonus mobili
(50%suunaspesa finoa 1omila eu-
ro),che nonsari toccatodal “decre-
toRilancio”. Ingenerale, le opere in-
terne, come ilrifacimentointegrale
del bagno olo spostamento diuna
parete, non dovrebberoessere inte-
ressatedalsuper-sconto. Ancora, la
realizzazioneolarisistemazionedi
un giardino resta agevolata al 36%
susmilaeuro.

Anche chi ha in programma la
semplice tinteggiaturao pulitura del-
lafacciataesternadi un edificioinzo-
naAoB puogiaprocedere conilbo-
nus facciate algo per cento.

2 Singola unitao particomuni.

» Il110% agevolera ancheilavori
suparti comunicondominiali. Aldi
la dell'opportunitadilasciar tempo
alleimprese perproporre aicondo-

mini offerte calibrate, i lavori su
parti comunisonooggettivamente
pit1 di fficili da gestire in tempibrevi:
apartire dall'impossibilitaditenere
assemblee conlapresenzafisicadei
partecipanti.
Tipo di edificio e possessore.
« L'ecobonuse il bonus facciate
premiano anche interventi su im-
mobili nonabitativi(ad esempio, uf-
fici ecapannoni)e sonoscontilres,
oltrechelrpef, fruibilidasocieta di
capitali ed entinon commerciali. Il
nuovo superbonus, potenziando di
fattol'ecobonus, dovrebbeseguire
la stessa falsariga.

La classicadetrazione sul recu-
peroedilizio (50% suunaspesa fi-
no agémilaeurao), cosi comeilba-
nus giardini e il bonus mobili, so-
no invece detrazioni Irpeflimitate

Regole inva-
riate per gli
interventi
minori
come il
cambio del-
le finestre
o la siste-
mazione

del giardino

-inlinea di principio - alle abita-
zioni e loro pertinenze.
4 Sconto e cessione del bonus.
» Il superbonus dovrebbe pre-
vederela possibilitadicedereil cre-
dito d’'imposta o di farselo trasfor-
‘mare inunosconto infattura, anche
se questo ¢ uno dei punti piti con-
troversieancora soggettia possibili
variazioni. Ilbonus facciate al go%
non éinvececedibile e non di scon-
ti. Mentre sismabonus ed ecobonus
sono cedibili (quest’ultimo anche
perlavorisu singole unita).
Lacessione - di per séinteressan-
te -diventapraticamente indispen-
sabile in caso di contribuenti inca-
pienti perbasso reddito (ad esem-
pio, pensionati alminimo)onelre-
gime forfettario o con redditi di
locazione soggettia cedolare secca.

Comealffrontarel'incertezza.
« Inattesa diconoscere i dettagli
eindividuare lasoluzione pitiadat-
ta, ricordiamo che si possono ese-
guire pagamenti agevolati (ad
‘esempio,a un professionista)anche
prima dell’'avvio del cantiere, ma
che - periprivati- il momentodipa-
gamentodecidela detrazione eche
-incondominio - vale il momentoin
cui paga 'amministratore (non i
singolicondomini).

Incaso di lavori gia avviati che
potrebberobeneficiarediscontidi-
versi, & utile conservare la docu-
‘mentazioneasupporto(anche foto-
grafie o progetti), contabilizzare e
pagare separatamente le diverse
spese. Ad esempio, quelle per fac-
ciate interne ed esterne.
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